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Seit mehr als 30 Jahren schon ist die Stadt Hildesheim
im Bereich der Stadtsanierung und der Stadterneue-
rung aktiv. Mithilfe von gezielter Stadtplanung, stad-
tebaulichen Férdermitteln und der Zusammenarbeit
mit der Burgerschaft, konnte in der Vergangenheit
bereits einiges bewegt und eine positive Entwicklung
von Quartieren und Stadtteilen erreicht werden. In
Zusammenarbeit mit verschiedenen Akteuren konnte
bereits die Nutzbarkeit des 6ffentlichen Raumes ver-
bessert sowie die Nutzungsmischung aus Wohnen,
Arbeiten, Dienstleistungen und Handel, Kultur und
Freizeit vertraglich gestaltet werden. Dartiber hinaus
konnte auch die soziale Infrastruktur gestarkt werden.
Durch das Einwerben von Fordermitteln des Bundes
und des Landes Niedersachsen uber die Stadtebau-
forderung konnten Quartiere unterstiitzt werden. Die
Bewdltigung des wirtschaftlichen, demographischen
und sozialen Wandels stand hierbei im Fokus. Auch
klimatische und 6kologische Aspekte wurden bertick-
sichtigt. Dieser Weg soll weiter fortgesetzt und die
Hildesheimer Neustadt in den Fokus gertickt werden.

In der heutigen Zeit miissen sich Stadte zunehmend
strukturellen Veranderungsprozessen und komplexen
Herausforderungen stellen. Aus diesem Grund ist es
wichtig, frihzeitig strategische Weichenstellungen
vorzunehmen, potenzielle Veranderungen zu erfassen
und sich auf Entwicklungen vorzubereiten. Ziel ist es
Herausforderungen zu bewerten und eine zukunftsfa-
hige Entwicklungsstrategie zu entwickeln.

Wie auch in vielen anderen Stadtteilen in Grof3stadten,
hat auch die Hildesheimer Neustadt mit Substanz- und
Funktionsverlusten und Gebdudeleerstand zu kamp-
fen. Um dem entgegenzuwirken und ein weiteres
Voranschreiten vorzubeugen, erfolgt der Antrag zur
Aufnahme der Hildesheimer Neustadt in das Stadte-
bauférderprogramm,Lebendige Zentren“. Hierflristes
notwendig ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) zu erarbeiten sowie vorbereitende Untersuchun-
gen durchzufiihren. Diese beiden Betrachtungsebenen
sollen dabei helfen die aktuelle Lage in der Neustadt
zu erfassen, Missstande aufzuzeigen und Leitlinien
sowie weiterfuhrende Handlungsfelder zu entwickeln.

Seit 2012 besteht die ,Initiative Neustadt” welche
bereits in Eigenregie einige Probleme im Quartier
angefasst hat. So konnte auf ehrenamtlicher Basis in
den letzten Jahren bereits ein Teil des gewerblichen
Leerstandes (Ladenleerstdnde) bekampft, das Stadt-
bild aufgewertet und die stddtebauliche Entwicklung
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vorangetrieben werden. Weiterhin sind kleinteilige
Mafinahmen zur Aufwertung des Stadtraumes durch-
gefuhrt worden.

1.2.1 Aufbau

Die Stadt Hildesheim hat fir die stadtplanerische
Betrachtung der Hildesheimer Neustadt eine zwei-
gleisige Konzeptentwicklung vorgesehen. Zum einen
die Entwicklung einer Leitidee, eines Leitmottos und
die Erarbeitung von Handlungsfeldern und Mafinah-
menschwerpunkten durch ein Integriertes Stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept (ISEK) und zum anderen die
Erarbeitung der erforderlichen vorbereitenden Unter-
suchungen (VU), die den Fokus auf die Schwachen und
Missstande richten und konkrete Projektansatze sowie
eine Kosten- und Finanzierungsiibersicht vorbereitet.

Da sich beide Verfahren gegenseitig bedingen und
Ableitungen in die eine und andere Richtung wichtig
und notwendig sind und sich bestimmte Sachverhalte
der Bestandsanalyse gleichen, sollen beide Verfahren
in einem Gesamtkonzept erarbeitet werden. Die flr
die einzelnen Verfahren erforderlichen Betrachtungs-
punkte werden dabei deutlich herausgestellt. Damit
wird den forderrechtlichen Bestimmungen des Landes
Niedersachsen uiber die planerischen und konzeptio-
nellen Grundlagen fiir den Antrag auf Aufnahme in
ein Stadtebauférderprogramm entsprochen.

Zur Orientierung innerhalb des Konzeptes sind dabei
die einzelnen Kapitel in ihren inhaltlichen Aussagen
folgendermafien den beiden Kernbausteinen zuzu-
ordnen. Die Kapitel 1 bis 4 behandeln die organisato-
rische Struktur, die Betrachtung von tibergeordneten
Planungen und stadtweiten Konzepten sowie die Ana-
lyse der Hildesheimer Neustadt. Sie sind der vorberei-
tenden Untersuchungen und dem ISEK zuzuordnen.
Der vorbereitenden Untersuchung ist das Kapitel 5
zuzuordnen, das die Schwachen und stadtebaulichen
Missstande des Untersuchungsgebietes aufzeigt. Die
Starken-Schwéchen-Analyse in Kapitel 6 bildet die
weiterfithrende Grundlage fiir die VU und das ISEK.
Mit Kapitel 7 wird das ISEK ,Hildesheimer Neustadt”
beschrieben. Kapitel 8 bis 11stellen die zentralen Aus-
sagen, die aus der VU abzuleiten sind, dar. Das Kapi-
tel 12 geht auf den Gesamtprozess und die einzelnen
Beteiligungsschritte nochmal etwas detaillierter ein.



Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Die integrierte Stadtentwicklungsplanung hat sich in
den vergangenen Jahren vermehrt durchgesetzt und
istin vielen Kommunen bewahrte Praxis. Dabei haben
sich vor allem Integrierte Stadtentwicklungskonzep-
te(ISEK) aufgrund ihres hohen Gebietsbezugs als hilf-
reich erwiesen, um integrierte Ziele und Mafinahmen
umzusetzen. Es zahlt zu den strategischen Planungs-
und Steuerungsinstrumenten der Stadtentwicklung.
In einem ISEK kénnen , konkrete,langfristig wirksame
und vor allem lokal abgestimmte Losungen fir eine
Vielzahl von Herausforderungen und Aufgabengebie-
ten wie zum Beispiel stddtebauliche, funktionale oder
sozialraumliche Defizite und Anpassungserfordernis-
se“ geschaffen werden. Problembereiche fiir einen
bestimmten Teilbereich werden innerhalb des ISEKs
aufgezeigt und Losungsansitze ergebnisorientiert
dargestellt. Dabei ist es essentiell die Vielschichtigkeit
der baulich-raumlichen, gesellschaftlichen, wirtschaft-
lichen, kulturellen und 6kologischen Entwicklungen
zu betrachten, um auf diese Weise ein tragfdhiges und
passendes Handlungskonzept samt Empfehlungen
abzuleiten und weiterzuentwickeln. Ziel eines ISEKs
ist es langfristige Leitlinien und Ziele zur Sicherung
und Starkung nachhaltiger Strukturen zu entwickeln,
um so einen Orientierungsrahmen fur die mogliche
stadtebauliche Entwicklung der kommenden Jahre
zu bilden. Das Ergebnis eines solchen Dokuments ist
es Handlungsempfehlungen zu formulieren, welche
an ortsspezifische Potenziale und Bedarfe ankniipft.
Mithilfe eines ISEKs sollen planerische Entscheidun-
gen vorbereitet werden. Zusatzlich bildet das Entwick-
lungskonzept die Grundlage zur Finanzierung von
Mafinahmen der Stadtentwicklung und Stadterneue-
rung. Des Weiteren ist das Konzept eine Grundlage zur
Einwerbung von Férdermitteln. So ist die Erstellung
eines ISEKs eine Foérdergrundlage fur samtliche Pro-
gramme der Stidtebauforderung .

Die gesamtstadtischen Rahmenbedingungen miissen
innerhalb des ISEKs berticksichtigt werden.

Vorbereitende Untersuchungen

Vorbereitende Untersuchungen dienen gem. § 141 Bau-
gesetzbuch (BauGB) dazu, eine hinreichende Beurtei-
lungsgrundlage uber die sozialen, strukturellen und
stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhénge,
die angestrebten Ziele sowie die Durchfithrbarkeit
einer moglichen stadtebaulichen Sanierung zu gewin-
nen. Sanierungsmafinahmen dienen zur Beseitigung
stadtebaulicher Missstidnde; diese liegen nach § 136
Abs. 2 BauGB vor, wenn das Gebiet den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht entspricht oder das Gebiet in der Erfullung
seiner Aufgaben, die ihm nach Lage und Funktion ob-
liegen, erheblich beeintrachtigt ist.

Die vorliegenden vorbereitenden Untersuchungen
sollen dabei Uiberpriifen,

+ obstadtebauliche Missstande nach § 136 BauGBim
Untersuchungsgebiet vorliegen,

+ obdasUntersuchungsgebiet durch geeignete Ma3-
nahmen revitalisiert und gestarkt werden kann,

+  mit welchen Umsetzungskosten zu rechnen ist

+ obund wie die Erneuerung im Untersuchungsge-
biet unter Anwendung des Besonderen Stadtebau-
rechts durchfihrbar ist

- ob die Notwendigkeit und Voraussetzungen fir
die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes
oder anderer Instrumente nach dem Besonderen
Stadtebaurecht besteht

« welches Verfahren und welche Gebietsgrenzen fur
eine Sanierung zu wahlen sind

+ obMitwirkungsbereitschaft bei den Betroffenen im
Untersuchungsgebiet besteht und

+ obdieDurchfiithrbarkeit einer méglichen Sanierung
insgesamt positiv beurteilt wird

Als Ergebnis wird das Gesamtkonzept unter anderen
folgende Aussagen treffen:

» Vorschlag zur Abgrenzung eines formlich festzu-
legenden Sanierungsgebietes erforderlichenfalls
auch von Ersatz- und Erganzungsgebieten

+ Nachweis der stddtebaulichen Missstdnde im Un-
tersuchungsgebiet

+ Begrundung der Durchfiihrbarkeit und Erforder-
lichkeit von Sanierungsmafinahmen

+ Nachweis des offentlichen Interesses an der Sa-
nierung

+ Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung

- Aufzeigen notwendiger Maffnahmen und Projekte

+ Kosten- und Finanzierungsiibersicht

1.2.2 Prozess

Grundlage flr die Erarbeitung der Leitideen und Ent-
wicklungsmoglichkeiten fur die Hildesheimer Neu-
stadtist die intensive Zusammenarbeit mit dem Stadt-
planungsamt, den unterschiedlichen Fachbereichen
der Stadt Hildesheim und eine passgenaue Beteiligung
der Burgerschaft so wie wichtiger Akteure aus unter-
schiedlichen Themenbereichen aus dem Stadtquartier.
Die zentralen Beteiligungsbausteine werden im Fol-
genden kurz skizziert. Die Ergebnisse dieser Veranstal-
tungen, die ausfiihrlich den Protokollen in der Anlage
entnommen werden konnen, sind in die Erarbeitung
des Integriertes Stadtentwicklungskonzeptes und der
vorbereitenden Untersuchungen mit eingeflossen.
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Arbeitsschritte VU i Veranstaltungen

Klarung der Aufgabenstellung

Auswertung Unterlagen

Problemorientierte
Bestandsaufnahme

Analyse der stiadtebaulichen
Missstande

Zielgruppenbeteiligung / Vernetzung

Erneuerungs— und
Handlungskonzept

Kosten— und
Finanzierungsiibersicht

Ausarbeitung Endbericht VU

Forderantrag

Auftaktveranstaltung 14.05.2019 Expertenworkshop 15.10.2019

Kultur
Expertenworkshop
Einzelhandel und Gastro- 27.08.2019 Gestaltungsforum 20.11.2019
nomie

Expertenworkshop
Offentlicher Raum und 29.08.2019
Verkehr

Expertenworkshop 02.09.2019
Soziale Gruppen
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Auftaktveranstaltung

Fir den Arbeitsprozess sind verschiedene thematische
Stationen aufgebaut worden. Mit der Darstellung der
Analyse konnte eine kritische Betrachtung mit den
ersten Ergebnissen durchgefiihrt werden, sodass sich
die wichtigen Grundlagen fiir die weitere Bearbeitung
verdichten lassen. Das Aufzeigen der Starken und
Schwiachen bot die Moglichkeit diese zu erganzen, zu
kommentieren und eigene Anregungen vorzubringen.
Ein grof3es Luftbild bot weiterhin die Moglichkeit Lieb-
lingsorte und Orte mit Verbesserungspotenzial mit ei-
nem Fahnchen zu markieren und Anregungen zu den
Orten vorzutragen. Eine kleine Umfrage bot die Chance
unter bestimmten Fragestellungen ein Stimmungsbild
fiir Sachverhalte durch die Biirgerschaft erarbeiten zu
lassen. Eine letzte Station richtete den Blick in die Zu-
kunft und auf mogliche Ideen und Projektansatze, die
durch die Teilnehmenden benannt wurden.

Expertenworkshops

Die sich in der Auftaktveranstaltung herausgearbeite-
ten Kernthemen fiir die Neustadt dienten als Grundla-
ge fiir die Durchfithrung von vier Expertenworkshops.
Vertreter der Fachbereiche aus der Verwaltung und
jeweils fiir die Themen in der Neustadt vorhandene
Stakeholder und zentrale Ansprechpartner kamen in
kleiner Runde zusammen, um sich intensiv mit den
Themen auseinanderzusetzen. Inhalte waren Einzel-

Fahnen in Kappaplatte Auftaktveranstaltung

Arbeitsgruppe Auftaktveranstaltung

handel und Gastronomie, Kultur, 6ffentlicher Raum
und Verkehr sowie Soziales.

Gestaltungsforum

Das Gestaltungsforum bildet den zweiten intensiven
Beteiligungsschritt der Burgerschaft im Stadtquartier.
Schwerpunkte wurden in der Veranstaltung zum einen
auf den Entwurf des Leitbildes und die Schwerpunkt-
setzungen im Quartier gerichtet und zum anderen
auf die frihzeitige Einbindung der in der Neustadt
Lebenden zu Fragen der Gestaltung von wichtigen 6f-
fentlichen Bereichen. In Arbeitsgruppen wurden der
Marktplatz/Kirchenvorplatz, der Bereich Kisthardtstra-
Re sowie der Kreuzungsbereich Goschenstrafie/Annen-
strafie in einen ersten gestalterischen Fokus gesetzt.

Eigentiimerbefragung

Das Stadtebauforderprogramm ,Lebendige Zentren®
setzt neben der Aufwertung von 6ffentlichen Raumen
auf die Aktivierung von privaten Eigentiimern zur
Durchfiihrung von Sanierungsmafinahmen an Ge-
bauden. Weiterhin sind es die Grundstuickseigentiimer,
die ein berechtigtes Interesse haben, das Stadtquartier
in einem ansprechenden Erscheinungsbild zu sehen.
Neben den beiden offenen Blirgerveranstaltungen sind
erganzend die Personen mit Immobilienbesitz im ge-
samten Untersuchungsgebiet angeschrieben und um
ihre Mitarbeit gebeten worden. Das Anschreiben ist

Einfuhrung in die Veranstaltung Gestaltungsforum

Gruppendiskussion Gestaltungsforum
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durch einen, vor allem auf das Gebdude bezogenen Fra-
gebogen erganzt worden, der von den Adressaten wie-
der an die Verwaltung zuriickgesandt werden konnte.
Weitere Infos dazu finden sich in Kap. 11.2 wieder.

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

Ein weiter Beteiligungsprozess hat die Trager ¢ffent-
licher Belange frihzeitig mit eingebunden, um deren
Rahmenbedingungen und Restriktionen, aber ebenso
dessen Ideen und Anséatze, die in den nichsten Jahren
verfolgt werden sollen, in das ISEK und die VU mit ein-
binden zu konnen. Die wichtigsten Aussagen finden
sich in Kap. 11.3 wieder.

Biirgerschaftliches Engagement - Initiative Neustadt

Fur die weitere Entwicklung und Aufwertung des
Quartiers ist von Bedeutung, dass es ein sehr aktives
blirgerschaftliches Engagement fiir die Weiterentwick-
lung einer attraktiven Hildesheimer Neustadt gibt.
Nur durch den aktiven und kreativen Umgang einer
Vielzahl von Leerstanden von Gewerbeflachen durch
die ,Initiative Neustadt” in Zusammenarbeit mit der
Wirtschaftsférderung der Stadt Hildesheim, konnten
sich erste positive Effekte fiir die Neustadt einstellen.
Trading Down Effekte konnten somit in Teilbereichen
verhindert werden.

Viele Leerstande konnten somit wieder besetzt wer-
den. Zusatzlich kimmert sich die Initiative intensiv
um kleinteilige Mainahmen im offentlichen Raum.
Aufwertungen in einigen Straflenziigen konnten da-
mit ebenfalls durchgefiihrt worden.

Weitere notwendige Mafinahmen in der Neustadt, vor
allem mit Blick auf den offentlichen Raum, kann durch
das Engagement der Burgerschaft allerdings nicht
verbessert werden, da dafiir hohe finanzielle Mittel
erforderlich sind und die Buirgerschaft erforderliche
Planungsleistungen nicht erbringen kann.

Beider Erarbeitung des ISEK und der VU ist die , Initiati-
ve Neustadt” von Beginn an intensiv mit eingebunden
worden.

1.2.3 Vorhandene Konzepte

Fur die Bearbeitung der vorbereitenden Untersuchung
wurden die Ergebnisse paralleler und bereits vorlie-
gender Planungen und Konzepte fiir die Gesamtstand
und dariiber hinaus herangezogen, soweit sie fiir die
Hildesheimer Neustadt von Bedeutung sind, u.a.:

- dasRegionale Raumordnungsprogramm Landkreis
Hildesheim (2016),

 das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Hildes-
heim 2025 (2011),

+ der Masterplan Altstadt Hildesheim (2009),
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+ das Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Hil-
desheim (2015) und Fortschreibung 2019,

+ Radverkehrskonzept 2018

+ Verkehrsentwicklungsplanung 2025

- sonstige Plangrundlagen zur gesamtstadtischen
Entwicklung, u.a. den F-Plan, weitere Daten und
Ubersichten.

Die Ergebnisse der vorgenannten Unterlagen wurden
im Verlauf der Bearbeitung der vorbereitenden Unter-
suchungen und des ISEKs teilweise aktualisiert und mit
der aktuellen Aufnahme des Gebaudebestandes sowie
mit aktuellen Daten abgeglichen.

Das Untersuchungsgebiet bezieht die gesamte Hildes-
heimer Neustadt mit ein. Begrenzt wird das Gebiet im
Suden durch den Kehrwiederwall, welcher ehemals die
Stadtbefestigung bildete und heute den Stadtteil von
vom Campus der HAWK trennt. Im Westen bilden die
westlich der Wollenweberstrafie gelegenen Gebaude
und im Osten die Sedanstrafie die Grenze des Betrach-
tungsgebietes.Im Norden des Untersuchungsgebietes
ist eine der Hauptverkehrsstrafien des Innenstadtbe-
reiches, die Goslarsche Strafde, die Grenze des Gebietes.
Das Untersuchungsgebiet ist im Nordwesten zuséatzlich
um einen Bereich auferhalb der , klassischen” Hildes-
heimer Neustadt, den Bereich um die Friesenstrafe
erganzt worden. Die raumliche Anbindung an die Hil-
desheimer Kernstadt und die Nutzungsfunktion als
gastronomischer Schwerpunktbereich stellen die zen-
tralen Beweggriinde zur Einbindung des Bereiches dar.

Im Detail lassen sich die Begrenzungen des 24 ha
groflen Untersuchungsgebietes wie folgt definieren:

« im Norden durch die Goslarsche Strafde inkl. Hin-
denburgplatz und Kreuzungsbereich Zingel/Gos-
larsche Strafe/Wollenweberstrafie/Schuhstrafie,

+ im Osten die Grundstiicksgrenzen der Bebauung
zur Sedanstrafie,

+ im Stiden durch das Gebdude der Fachhochschule,
der Kreuzung Goschentor und den Kehrwiederwall
und

+ im Westen durch die westlichen Grundstticksgren-
zen der Bebauung an den Strafienztiigen ,Lappen-
berg” und ,Gelber Stern“ sowie der Wollenweber-
strafe mit samt der Bebauung auf der westlichen
Straflenseite.

Innerhalb des Geltungsbereiches des geplanten Unter-
suchungsgebietes befinden sich somit die von Westen
nach Osten verlaufende Braunschweiger Strafle, die
Enge Strafie, Guntherstrafe, Goschenstrafie sowie die



Abgrenzung des Untersuchungsgebietes - gelbe Fliache als Ergdnzungsbereich mit in die Betrachtung
eingebunden (unmafstébliche Darstellung | Kartengrundlage Stadt Hildesheim)
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KeRllerstrafie. Ebenfalls die von Norden nach Stiden ver-
laufenden Strafien Kisthardtstrafde, Knollenstrafie und
Annenstrafle sind Teil des Betrachtungsgebietes. Ver-
vollstandigt wird das Straflengertist durch die Strafle
Lappenberg und ein Teilbereich der Straf3e Gelber Stern.

Die Sedanallee im Osten sowie der Kehrwiederwall im
Stiden sind nicht Teil des Untersuchungsgebietes, da
beide bereits Teil des Stadtebauférderungsprogrammes
»~Zukunft Stadtgriin — Hohnsensee mit Wallanlage“
bzw. mit der Neuausrichtung der Stadtebauforderung
2020 dem Sanierungsgebiet ,Michaelisquartier” zug-
ordnet sind.

Der Erweiterungsraum (ca.3,7 ha) westlich des Hinden-
burgplatzes wird dabei wie folgt abgegrenzt:

- die nordliche Grenze bildet die Schuhstrafie

+ im Osten die Wollenweberstrafie

+ im Suiden wird das erweiterte Betrachtungsgebiet
durch die Grundstiicksgrenzen der Bebauung an
Friesenstieg und durch die Oase Heilig Kreuz ab-
gegrenzt und

« im Westen durch die Strafde Kldperhagen

Innerhalb des erweiterten Untersuchungsgebietes
befinden sich somit die Straien Friesenstraf3e, Altpe-
tristrafle, Friesenstieg, Klaperhagen und Kantorgasse.
Ebenso ist dort der Pelizaeusplatz zu verorten.

Die genaue Abgrenzung ist der Karte auf Seite 13 zu
entnehmen.

Seit einigen Jahren durchlaufen viele Kommunen
eine Veranderung ihrer stadtischen Strukturen. Der
Aufschwung des Internets und die hiermit einherge-
henden Angebote an Online-Einkaufsportalen haben
starke Auswirkungen auf die Wirtschaft in den Stadten
und Ortsteilen. Auch andere Tendenzen, wie etwa der
demographische Wandel tragen zu Veranderungen
bei. Der Markt muss sich diesen Verschiebungen des
Bedarfs anpassen. Da dies jedoch schwer zu erkennen
ist und mit hohen Kosten einhergehen kann, leiden
viele Kommunen heute unter Funktionsverlusten der
zentralen Versorgungsbereiche und Leerstand in den
innenstadtischen Bereichen . Dieser Wandel ist in gan-
zen Stadten, aber auch in Nebenzentren in Stadtteilen
und kleinen Gemeinden zu beobachten.

,Die Zukunft und Chance der Innenstadte, der Stadt-
und Ortsteilzentren liegt in ihrer Vielfalt. Mit dem
Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren wurde
deshalb ein Forderschwerpunkt von Bund und Lindern
gesetzt, unsere Zentren als Orte von Wirtschaft und
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Kultur,zum Arbeiten und Wohnen, fiir Versorgung und
Freizeit, aber auch als Identifikationsorte der Gesell-
schaft und als Kristallisationspunkte des Alltagslebens
zu bewahren und weiterzuentwickeln. Dabei werden
die Stadte und Gemeinden sowohl bei der Bewaltigung
der Folgen des funktionalen und rdumlichen Struktur-
wandels als auch bei der praventiven Starkung ihrer
zentralen Versorgungsbereiche zielgerichtet unter-
stiitzt.” (Dr. Babara Hendricks, S. 4)

Das neue Stadtebauforderprogramm, seit dem
01.01.2020 in Kraft, ist in seiner Programmatik stark
uberarbeitet worden. Als Ergebnis ist die Programm-
struktur grundlegend gedndert worden. Die vormals
aus einer Vielzahl von Programmbausteinen bestehen-
de Stadtebauforderungist auf drei Programmbausteine
reduziert worden:

+ Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der
Orts- und Stadtkerne

+ Sozialer Zusammenhalt - Zusammenleben im Quar-
tier gemeinsam gestalten

«  Wachstum und nachhaltige Erneuerung Lebens-
werte Quartiere gestalten

Die Stadt Hildesheim verfolgte mit Beginn der Erar-
beitung des Konzeptes und der vorbereitenden Unter-
suchung einen Antrag auf die Aufnahme der Hildes-
heimer Neustadt in das Stadtebauférderprogramm
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”. Die Inhalte dieses
Programmes finden sich nunmehr in, Lebendige Zen-
tren - Erhalt und Entwicklung der Orts- und Stadtker-
ne“wieder, so dass ein Antrag zur Aufnahme in dieses
Programm gestellt werden wird.

Die inhaltlichen Schwerpunkte des neuen Programmes
gem. dem Entwurf der vorliegenden Verwaltungsver-
einbarung Stadtebauférderung 2020 sind:

- Anpassung, Starkung, Revitalisierung und Erhalt
von Orts- und Stadtkernen und historischer Altstad-
te als attraktive und identitatsstiftende Standorte

+ Profilierung und Standortaufwertung, Férderung
der Nutzungsvielfalt und Erhalt des baukulturel-
len Erbes

« Sicherung der Versorgungsstruktur zur Gewahrleis-
tung der Daseinsvorsorge.

Forderfahig sind dabei:

« bauliche Mafinahmen fiir den Erhalt- und die Ak-
tivierung von Stadt- und Ortskernen, Anpassung
an den innerstadtischen Strukturwandel, u.a. bei
zentralen Versorgungsbereichen, die durch Funkti-
onsverluste, insbesondere gewerblichen Leerstand,
bedroht oder betroffen sind,

« Sicherung der Versorgungsstruktur zur Gewahr-
leistung der Daseinsvorsorge, - Sicherung und
Sanierung erhaltenswerter Gebaude, historischer



Ensembles oder sonstiger baulicher Anlagen von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung sowie die Modernisierung und Instand-
setzung oder den Aus- und Umbau dieser Gebaude
oder Ensembles; Mafinahmen zur Sicherung und
Sanierung besonders erhaltenswerter Bausubstanz,

+ Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (Stralen,
Wege, Platze, quartiersvertragliche Mobilitat), Er-
neuerung des baulichen Bestandes,

+ die Erhaltung und Umgestaltung von Strafien-,
Platz- und Grinrdumen von geschichtlicher, kiinst-
lerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie
die Durchfithrung von Ordnungsmafinahmen zur
Erhaltung bzw. Wiederherstellung des historischen
Stadtbildes und Stadtgrundrisses;

« Verbesserung der stadtischen Mobilitat einschlief3-
lich der Optimierung der Fufigangerfreundlichkeit
und alternativer Mobilitatsformen zur besseren
Vernetzung von Wohnen, Arbeiten, Freizeit und
Erholung sowie Nahversorgung,

+ Quartiers- und Citymanagement bzw. Management
der Zentrenentwicklung und die Beteiligung von
Nutzungsberechtigten und von deren Beauftragten
im Sinne von § 138 BauGB sowie von Immobilien-
und Standortgemeinschaften.

Eine neue Richtlinie des Landes Niedersachsen zur
Umsetzung der neuen Verwaltungsvereinbarung
liegt noch nicht vor, so dass die alte Forderrichtlinie,
vor allem mit Blick auf den Themenbereich ,Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren” heranzuziehen ist, erganzt
durch die Aussagen der Verwaltungsvereinbarung. Es
setzt an der Problematik der standigen Anpassung an
den wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und de-
mographischen Wandel an, mit dem Ziel Stadte und
Gemeinden zukunftssicher zu machen. Im Detail ist
es Ziel des Forderprogramms die Multifunktionalitét
von Zentren zu stirken, um auf diese Weise Funkti-
onsverlusten, Gebdudeleerstand und abnehmender
Nutzungsintensitat entgegenzuwirken.

Zum einen sollen zentrale Versorgungsbereiche ge-
starkt und auf Funktionsvielfalt ausgerichtet werden.
Zum anderen ist die Stddtebauférderung durch ein
integriertes Vorgehen charakterisiert. Alsletztes Merk-
mal ist es von besonderer Wichtigkeit, dass relevante
Akteure einbezogen werden. Durch die Einbindung
von privaten, nicht-staatlichen Akteuren und den Ein-
satz von baulichen Mafinahmen ist eine nachhaltige,
tragfahige und integrierte Zentrenentwicklung als
Ziel gesetzt.
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Rund 30 Kilometer stid-6stlich der niedersachsischen
Landeshauptstadt Hannover, befindet sich die Stadt
Hildesheim. Sie liegt an der Grenze zum Innersteber-
gland und der Hildesheimer Borde. Das westliche Ufer
der Innerste (Fluss), einem Zufluss der Leine, grenzt an
Hildesheim.Im Norden befinden sich der Hildesheimer
Wald und der Hohenzug Vorholz. Zudem grenzen die
Giesener Berge an den Nord-Westen der Stadt. Mehr als
100.000 Einwohner leben in Hildesheim, wodurch die
Stadt als Gro3stadt gilt. Zurzeit befindet sich Hildes-
heim auf Rang 7 der grofiten Stadte Niedersachsens .
Die Stadt liegt in der Metropolregion Hannover-Braun-
schweig-Gottingen-Wolfsburg.

Im Landesraumordnungsprogramm 2012 (LROP) ist
Hildesheim als Oberzentrum definiert. Als eines von
elf Oberzentren Niedersachsens tibernimmt Hildes-
heim wichtige Funktionen fuir die umgebende Region.

Mehrere Verkehrsachsen sichern eine gute Erschlie-
Bung. Die Bundesautobahn 7 verlduft durch das ost-
liche Stadtgebiet und bindet Hildesheim nicht nur an
das Uiberregionale Strafiennetz an, sondern stellt auch
eine wichtige Nord-Stud-Verbindung fiir den gesamten
Landkreis dar. Weitere Hauptverkehrsachse sind die
Bundesstrafle 6 und die Bundesstrafle 1. Sie stellen
wichtige Verbindung zur Landeshauptstadt Hannover

(B 6) und zu den umliegende Zentren wie Hameln und
Braunschweig (B 1) in West-Ost-Richtung dar.

Neben wichtigen Straflenanbindungen verfugt Hil-
desheim uber eine gute Anbindung an den Schie-
nenverkehr. Insbesondere die gute Anbindung nach
Hannover und zum Messegelidnde sind ein wichtiger
Standortfaktor. Eine Vielzahl an Regionalzligen ermég-
licht es die Umgebung unkompliziert zu erreichen.
Neben Regionalziigen halten auch ICEs in Hildesheim.
Im Ein-Stunden-Takt fahrt der ICE 12 Berlin - Basel bzw.
Interlaken und der ICE 13 Berlin - Frankfurt. Zusatzlich
halt auch der ICE 11, ein Nachtzug von Berlin nach
Minchen, einmal wochentlich in Hildesheim. Eine
Besonderheit Hildesheims ist auch der Binnenhafen,
welcher durch den Hildesheimer Stichkanal an den
Mittellandkanal angebunden ist. Der Hafen verfiigt
uber ein angeschlossenes Industriegebiet. Zusatzlich
zum Schiffverkehr hat Hildesheim einen Flugplatz im
Norden der Stadt vorzuweisen.

Hildesheim hat eine rund 1.200 Jahre alte Geschichte
als Bischofsstadt. Besonders berihmt ist die Stadt Hil-
desheim fiir ihre Vielzahl an Kirchen. Bekannt sind der
Hildesheimer Mariendom und die St. Michaelis Kirche.
Im Jahr 1985 wurden beide Kirchen gemeinsam in die
Liste der UNESCO Weltkulturerbe aufgenommen. Ne-
ben der Architektur sind beide Sakralbauten fiir ihre
Zahl an historischen Ausstattungselementen bekannt.

Lage von Hildesheim (unmaf3stébliche Darstellung | Kartengrundlage Open Street Map)
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Hildesheim hat eine lebendige Kulturszene, vielfaltige
Museen, eine Vielzahl an kulturhistorischen Objekten
und eine abwechslungsreiche Umgebung. Neben den
bedeutenden Kirchen der Stadt, ist Hildesheim auch
fiir den 1000-jahrigen Rosenstock und das Knochen-
hauer-Amtshaus bekannt. Letzteres gilt aufgrund sei-
ner aufwendigen und einzigartigen Aufienfassade als
das, Schonste Fachwerkhaus der Welt“ . Die Geschichte
rund um die Grundung Hildesheims durch Ludwig den
Frommen, die Legende des 1000-jahrigen Rosenstocks
und weitere Ereignisse sind wichtige historische Be-
zugspunkte und tragen zur Hildesheimer Identitét bei.
Die Vielzahl an Sakralbauten, historischer Architektur
und Artefakte lassen auf die frithere Bliitezeit des Bis-
tums Hildesheim schliefen.

Die Stadt Hildesheim erstreckt sich auf einer Flache
von rund 92 gkm. Mit einer Einwohnerzahl von 104.230
Menschen (Stand: 31.12.2018), verfiigt die Stadt Hildes-
heim tiber die hochste Einwohnerzahl im gesamten
Landkreis Hildesheim.

Das Stadtgebiet von Hildesheim ist in 14 Ortschaften
unterteilt. Der Grof3teil der Menschen wohnt in den
Stadtteilen Stadtmitte/Neustadt und Moritzberg/
Bockfeld.

Die durchschnittliche Bevélkerungsdichte betragt
1100 EW/gkm. Dieser Wert liegt weit iiber dem nie-
dersachsischen Durchschnitt (166,3 EW/gkm) und der
Region Hannover (498,5 EW/gkm). Lediglich Stddte im
Einzugsbereich Hannovers, wie etwa Laatzen weisen
einen dhnlichen Wert auf. Die Einwohnerdichte unter-
scheidet sich jedoch auch stark innerhalb Hildesheims.
So gibt es starke strukturelle Unterschiede zwischen
dem innerstadtischen Bereich und den westlichen und
Ostlichen Stadtrandbezirken. Es lasst sich von einem
typischen Gefélle von der Innenstadt in den Randbe-
reich ausgehen. Die hochste Bevolkerungsdichte mit
9.700 Einwohnern pro Quadratkilometer ist im Stadt-
teil Neustadt.

Bevolkerungsbestand und Prognose
(Quelle Fortschreibung ISEK 2020)

Als Oberzentrum ubernimmt die Stadt Hildesheim
wichtige Aufgaben in der Region und stellt ein breites
Angebot in den Bereichen Bildung, Kultur, Tourismus,
Gesundheit etc. zur Verfiigung. Zwei Krankenhauser,
Kindertagesstatten und Bildungstrager aller Schul-
formen, akademische Einrichtungen (Universitéat Hil-
desheim, Fachhochschule Hildesheim/Holzminden/
Gottingen fiir angewandte Wissenschaft und Kunst
(HAWK) und Norddeutschen Fachhochschule fiir
Rechtspflege (FHR-Nord)), vielfdltige Einkaufsmog-
lichkeiten und Kulturstatten versorgen die umliegen-
de Region. Hildesheim bietet ein breites Angebot an
Einrichtungen, Gutern und Dienstleistungen fir den
gehobenen Bedarf und den taglichen Grundbedarf.
Hildesheim hat eine besondere Qualitat als Bildungs-
standort. Insgesamt sind rund 12.300 Studierende auf
der Universitat Hildesheim und den zwei Fachhoch-
schulen eingeschrieben. Dariiber hinaus bietet Hil-
desheim eine Vielzahl an privaten und o6ffentlichen
Schulen aller Fachrichtungen.

2.1.1  Bevolkerungsentwicklung

Die Stadt Hildesheim, mit ihren mehr als 100.000 Ein-
wohnern, gilt als eine der Grof3stadte in Niedersachsen
und befindet sich auf Platz 7 der grofiten Stadte Nieder-
sachsens. Wie in den meisten Teilen Deutschlands hat
auch Hildesheim mit den Folgen des demografischen
Wandels zu kampfen. In ganz Deutschland wird pro-
gnostiziert, dass die Bevolkerung in den kommenden
Jahren zunehmend abnimmt und die Zusammenset-
zung der Altersstrukturen sich maf3geblich verdndert.
Schon heute lasst sich der Trend der zusehends altern-
den Gesellschaft erkennen (siehe folgende Seite). Die
Menschen werden immer alter, wahrend die Anzahl
der jungen Menschen stagniert. Einher geht die sin-
kende Geburtenrate. Hier besteht ein Zusammenhang
mit dem Trend zur kleinen Familie (ein bis zwei Kinder),
spatgebarenden Frauen, bewusst kinderlosen Paaren,
aber auch die sinkende Zahl von Frauen im gebarfahi-
gen Alter, da zu wenig junge Frauen nachkommen. Die
demografische Entwicklung wird durch die Geburten-
rate, die Lebenserwartung und den Wanderungssaldo
beeinflusst. Die Bevolkerungsentwicklung ergibt sich
aus der Summe des Wanderungssaldos und des Gebur-
ten- oder Sterbetuiberschusses. Wahrend die Bevolke-
rungszahl zu Beginn der 2000er bis 2010 zurtickging,
ist heute ein leichter Anstieg zu verzeichnen .

Betrachtet man die Zu- und Fortzlige der Menschen
im Detail nach Alter in Hildesheim so wird deutlich,
dass viele Menschen im Alter zwischen 18 und 21 nach
Hildesheim ziehen. Nach diesem Alter stagniert die
Zahl der Zuzuige bis zum Alter von Mitte 30 und Mitte
60. Schaut man sich die Fortztige an, so wird deutlich,
dass die meisten Menschen im Alter von Mitte 20 aus
Hildesheim wegziehen. Dieser Trend halt wie bei den
Zuzlgen bis in die Mitte 30er an. Ab dem vierzigsten
Lebensjahr sind Fort- und Zuziige nahezu gleich. Diese
Entwicklunglasst sich durch die typischen Wanderzy-
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Alterspyramide (Quelle Demografiebericht Hildesheim)

Wanderungsprofil Hildesheim (Quelle
Demografiebericht Hildesheim)
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klen im Leben eines Menschen begriinden. Dazu passt
auch der geringe Anstieg der Zu- und Fortziige im
Kleinkindesalter. Bereits in den frithen Lebensjahren
ziehen viele Menschen um. Dies ist begrindet durch
zu kleine Wohnungen oder dem Wunsch nach einer
Unterkunft in einer familienfreundlichen oder griinen
Lage. Mit dem Beginn des Erwachsenenalters steht
haufig der zweite Umzug an. Die jungen Erwachsenen
ziehen in eine andere Stadt, um dort eine Ausbildung
oder ein Studium zu absolvieren. Nach der Beendigung
dessen ziehen viele Menschen erneut um. Hierfur ist
haufig ein Arbeitsplatz in einer anderen Stadt der
Grund oder die Familienplanung. Viele Menschen blei-
ben nach diesem Umzug an einem Ort und verbleiben
hier bis an ihr Lebensende. In manchen Fallen gibt es
jedoch auch eine weitere Welle in den spaten 6oern.
Die Kinder sind ausgezogen, die Wohnung zu grof? oder
die Nahe zu Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist
gewtnscht. Diese Entwicklung ldsst sich in Hildesheim
jedoch nicht beobachten.

Eine genaue Betrachtung der Altersstrukturen in Hil-
desheim ergibt, dass es einen hohen Anteil an jun-
gen Erwachsenen (18 bis 29 Jahren) gibt sowie einen
uberdurchschnittlich hohen Anteil an Personen tber
60 Jahre. Die Altersgruppe der 30 bis 44-Jahrigen ist
vergleichsweise schwach ausgeprégt. Dies ist wahr-
scheinlich durch die Attraktivitat des Arbeitsmarktes
zubegriinden, weshalb Menschen nach der Ausbildung
in Hildesheim nicht an den Ort gebunden sind.

2.1.2  Arbeit, Wirtschaft, Einzelhandel

Laut Statistiken der Bundesagentur fiir Arbeit sind
insgesamt 50.000 Menschen in Hildesheim sozial-
versicherungspflichtig beschéftig (Stand: Juni 2018).
Bei einer naheren Betrachtung der unterschiedlichen
Gewerbe in der Stadt, geht hervor, dass ein Grofdteil
der Menschen (11.604) im Gesundheits- und Sozialwe-
sen angestellt ist. Den zweitgrofdten Sektor bildet das
produzierende Gewerbe, welches das verarbeitende
Gewerbe und das Baugewerbe umfasst. Hier sind 11.188
Menschen angestellt. Es folgt der Handel, Verkehr und
Gastgewerbe. Besonders viele Menschen sind im Han-
del und der Instandhaltung und Reparatur von Kraft-
fahrzeugen beschaftigt. Zu den wichtigsten Unterneh-
men in Hildesheim zdhlen Bosch, Eickhoff Stahlbau
und KSM Castings GmbH. In den letzten Jahren hat
die Zahl der Arbeitsplatze um ca. 13 % zugenommen .

In Hildesheim sind 9 % der Bevolkerung arbeitslos .
Dieser Wert liegt iiber dem Bundeswert von 5 %.

Bei einer genauen Betrachtung der Pendlerstrome ist
abzulesen, dass eine starke Verflechtung mit den an-
grenzenden Nachbarstadten besteht. Ein grofier Teil
der Einpendler hat seinen Wohnsitz im Grofiraum
Hannover bzw. in Bad Salzdetfurth und der Gemeinde
Harsum. Hauptziel der Berufsauspendler ist die Landes-
hauptstadt Hannover. Es pendeln weniger Menschen



in die Region Hildesheim rein, als aus der Region raus.
Der Pendlersaldo fiir die Region liegt bei -12.993 .

Anders sieht es in der Stadt Hildesheim aus. Hier ist
ein positiver Pendlersaldo zu verzeichnen. Er liegt bei +
13.378.Dies ist durch die hohe Arbeitsplatzdichte in Hil-
desheim zu erklaren. Die Arbeitsplatzdichte sowie gute
Versorgungsstrukturen sind auch der Grund fiir einen
vergleichsweise hohen Binnenpendleranteil von 45 % .

Im Jahr 2008 beauftragte die Stadt Hildesheim die Er-
stellung eines Einzelhandelskonzeptes. Hauptziel war
es Entwicklungsstrategien zur Kaufkraftbindung durch
die Starkung der oberzentralen Versorgungfunktionen
zu erstellen.

Da die Stadt Hildesheim zwischen den Oberzentren
Hannover, Braunschweig und Salzgitter gelegen ist,
herrscht ein ausgepragter Standortwettbewerb zwi-
schen den oberzentralen Konkurrenzorten. Eine Aus-
dehnung des Marktgebietes wird hierdurch erschwert.
Trotz der Konkurrenz erreicht die Stadt Hildesheim
einen positiven Einzelhandelszentralitatswert von
130 % und kann seine zentralortlichen Funktionen als
Oberzentrum erfillen .

Von zentraler Bedeutung im Einkaufsbereich, ist die
Hildesheimer Innenstadt. Das Gebiet erstreckt sich
uber verschiedene Quartiere, vom Hauptbahnhof bis
zur Schuhstrafle. Als innerstadtische Haupteinkaufs-
straf3en gelten die Almsstrafie und der Hohe Weg. Ein
weiterer Anziehungspunkt ist die Arneken Galerie.

Die Magnetbetriebe in der Innenstadt sind Galeria
Kaufhof, C&A, Textilhaus Krassmann, H&M, Decius
Buchhandlung, Adamski (Bekleidung), Mengedoth
(Schuhe), Wichmann (Biirobedarf) und Deichmann.

Abgesehen von der Innenstadt gibt es wichtige tiber-
ortliche Stadtteilzentren. Diese Zentren, zu denen auch
die Hildesheimer Neustadt gehort, ibernehmen wich-
tige Ergdnzungs- und Versorgungsfunktionen.

Der Betrachtungsraum, die Hildesheimer Neustadt,
liegt in zentraler Lage im Siedlungsgebiet der Stadt
Hildesheim. Noérdlich grenzt unmittelbar die Stadt-
mitte an, der zentrale Bereich von Hildesheim. Die Hil-
desheimer Neustadt wird weiterhin im Westen durch
den Stadtteil Moritzberg/Bockfeld, im Stiden durch den
Stadtteil Ochtersum und im Osten durch den Stadtteil
Marienburger Hohe/Galgenberg begrenzt. Es handelt
sich somit um ein Quartier, was in mitten der Stadt
liegt. Organisatorisch wird die Neustadt dem Stadtteil
Stadtmitte/ Neustadt zugeordnet.

Die historischen Bezlige zur Entstehung der Stadt sind
dabei noch deutlich ablesbar. Vor allem der siidlich
verlaufende Kehrwiederwall, aber auch der Griinzug
der Sedanallee zeichnen die historischen Grenzen von
Hildesheim, die durch eine Stadtmauer umschlossen
waren, deutlich nach. Stdlich und 6stlich grenzt die
Neustadt somit an jingere Stadtquartiere, wahrend
im Westen und im Norden, sowie die Hildesheimer
Neustadt selbst, eindeutig dem historischen Hildes-
heim zuzuordnen sind.

Pendlergrafiken (Quelle Pendleratlas Hildesheim)
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Die Ziele der stadtrdumlichen Entwicklung und die da-
fir notwendigen Konzepte und Untersuchungen sind
mit der Regionalen Handlungsstrategie Leine-Weser
2014-2020 und somit in Abstimmung mit dem Amt
flr Regionale Landesentwicklung (ArL) zu definieren.
Die zentrale Bedeutung der regionalen Handlungsstra-
tegien ist dabei in dem tibergeordneten Blick auf die
Betrachtungsregion zu sehen und daraus ableitend, fur
die Region gemeinsame Ziele zu definieren, Kooperatio-
nen und Zusammenarbeit der Stadte und Gemeinden
zu fordern und somit die Wettbewerbs- und Innova-
tionsfahigkeit der Region zu starken. Daflir werden
in Handlungsfeldern Schwerpunkte der zukiinftigen
Entwicklung definiert. Die Handlungsfelder sind:

- Gewerbliche Wirtschaft/Landwirtschaft
 Arbeitsmarkt und Fachkraftesicherung
+ Klima und Energie

+ Natur und Umwelt

- Daseinsvorsorge und Siedlungsstruktur
+ Identifikation und Aktivierung.

Sie bilden das Grundgertist, um strategische und ope-
rative Ziele abzuleiten, die sich auf die stadtischen
Entwicklungen bis auf Quartiers- und Stadtteilebene
ableitenlassen. Die Ziele stellen sich dabei schlagwort-
artig wie folgt dar:

Wohnen und Wohnumfeld

- Starkung der Innenentwicklung

« Nutzung von Gewerbebrachen

 Reaktivierung von nutzbaren Wohn- und Gewer-
beflachen

« Angebote von preiswertem Wohnraum

- Starkung von funktionalen Strukturen

« Vorrang fur flichensparende Innenentwicklung

+ Vermarktungsplattform

« Umsetzung von Riickbau- und Entsiegelungsmaf3-
nahmen

 Schaffung von preiswerten Wohnungen

-+ Verbesserung des Angebotes von bedarfsgerechten
Wohneinheiten

«  Wohnungsmix - grofie und kleine Wohnungen fuir
verschiedene Wohnungsanspriiche fiir Familien,
Wohngruppen, Alleinerziehende, ltere Menschen,
Studenten -

«  Wohnumfeldverbesserung

« Aufwertung der historischen Bausubstanz
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Zusammenleben, Schule, Bildung, Gesundheit

« Flachenrecycling

+ Altlastensanierung

- Einrichtungen der Daseinsvorsorge (Gesundheit,
Bildung, Grundversorgung)

+ Vernetzung stationdrer und ambulanter Angebote
untereinander

+ Vermarktung identitatsstiftender Produkte

Umwelt und Verkehr

+ Elektromobilitat

+ Unterstutzung des OPNV

+ klimafreundliche Warenstrome

- Daseinsvorsorge vor Ort und gute Erreichbarkeit

« Attraktivititssteigerung des Radverkehrs durch
neues Radwegekonzept

Stadtteilkultur, Imageverbesserung

 Forderung von kooperativen Strukturen

+ Steigerungderregionalen und quartiersbezogenen
Identitdt und der Wohnumfeldqualitat

« Aktivierung von potentiellem buirgerschaftlichen
Engagement

- Einbindung von engagierten Burgerinnen und
Burgern in Projekte zur Steigerung der Wohnum-
feldqualitat

- attraktive Entwicklung von Wohnquartieren/ inte-
grierte und integrative Stadtteilentwicklung

. Starkung von aktivierenden kulturellen Angeboten

+ Kultur- und Tourismusangebote als wichtigen Fak-
tor fur die Lebensqualitat etablieren

+ Schaffung einer Willkommenskultur fir neue Be-
wohnerinnen und Bewohner im Quartier — insbe-
sondere fur Fliichtlinge und andere Migranten

+ Inklusion

+ Beschaftigungsmoglichkeiten.

Die Ziele werden durch das im Folgenden beschriebene
stadtebauliche Leitbild in unterschiedlicher Gewich-
tung verfolgt und fur die Hildesheimer Neustadt ange-
strebt, so dass das Leitbild der Hildesheimer Neustadt
und die herausgearbeiteten Mafinahmen die Umset-
zung der Handlungsstrategie unterstiitzen.



Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkrei-
ses Hildesheim stuft die Stadt Hildesheim als Ober-
zentrum ein, so dass die Stadt vielfaltige Aufgaben zu
erfullen hat. Mit Blick auf die Hildesheimer Neustadt,
lassen sich aufgrund der zentralen Lage innerhalb
des Siedlungsbereiches der Stadt Hildesheim, die we-
sentlichen Schwerpunktaufgaben uneingeschrankt
zuordnen und auf die Maf3stabsebene der Quartiers-
entwicklung ableiten:

« Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und Ent-
wicklung von Wohnstatten

« Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und Ent-
wicklung von Arbeitsstatten

 Standort besondere Entwicklungsaufgabe Touris-
mus

Das Ziel der Entwicklung der Hildesheimer Neustadt
besteht vor allem in der Sicherung von attraktiven
Wohnstatten und der Verbesserung der stadtraumli-
chen Qualitaten. Aufgrund der engen Struktur und der
wenigen noch zur Verfigung stehenden Flachen, steht
eine Entwicklungsaufgabe, in Form der Errichtung von

neuen Wohngebauden und einer Umstrukturierung
des Quartiers, nicht vordergriindig im Blickpunkt. Die
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Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten ist vor
allem auf den Einzelhandels- und Dienstleistungsbe-
reich abzuleiten. Durch die Steigerung der Qualitaten
im offentlichen Raum kénnen bestehende Geschifte
und gastronomische Einrichtungen gestarkt werden.
Neue Flachenangebote konnen die Ansiedlung neuer
Einzelhandelseinrichtungen férdern. Dafiir konnen
Fordermittel bei notwendigen Umbaumafinahmen an
Gebauden, auch zur Zusammenlegung von kleineren
Ladeneinheiten einen wichtigen Beitrag leisten.

Mit Blick auf den Tourismus ist vor allem der Markt-
platz, die Knollenstrafie sowie die Kef3lerstrafde, mit
besonderer Bedeutung des Kehrwiederturm, fir die
Hildesheimer Neustadt zu nennen. Die Rosenroute,
die durch die gesamte Innenstadt verlauft, fihrt durch
das Quartier. Mit Mafinahmen zur Aufwertung des
offentlichen Raumes, die Sanierung von denkmalge-
schitzten oder historisch wertvollen Gebauden leisten
einen Beitrag zur Steigerung der Attraktivitat der Stadt
und starken somit auch die touristischen Qualitaten.
Ansprechende gastronomische Einrichtungen tragen
ebenfalls dazu bei.

Harsum

Schellert
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w

Auszug RROP Landkreis Hildesheim 2016 mit 1. Anderung (unmafstéabliche Darstellung)
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Auszug FNP Hildesheim (Quelle Stadt Hildesheim)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim stellt
die Hildesheimer Neustadt tiberwiegend als gemischte
Baufldche dar und beschreibt die Nutzungsmischung
im Quartier. Randbereiche im Sitiden und im Osten
des Quartiers, die Bebauung entlang der Kefilerstrafie
sowie der Bereich ostlich der Annenstrafie, werden als
Wohnbauflache dargestellt. Das Gymnasium nérdlich
der Braunschweiger Strafie ist als Gemeinbedarfsfla-
che aufgenommen. Gleiches gilt fiir das Geldnde der
Friedrich List Schule an der Wollenweberstrafie. Als
Gemeinbedarfseinrichtungen werden zusatzlich die
Lambertikirche, zwei Kinderbetreuungseinrichtungen
und die Grundschule an der Kef3lerstrafie/Ecke Annen-
straf’e dargestellt.

Die fiir die Neustadt wichtigen Griinrdume, der Kehr-
wiederwall im Stiden und die Sedanallee im Osten,
werden als offentliche Griinflache im Flachennut-
zungsplan gefiihrt.

Weitere Aussagen, die fiir die Erarbeitung des Konzep-
tes von Bedeutung sein konnten, trifft der Flachennut-
zungsplan nicht.

Bereits seit 1985 wurden zwei Denkmaler Hildesheims
samt ihrer Kunstschatze von der UNESCO in die Liste
des Welterbes aufgenommen. Bei den Denkmaélern
handelt es sich um die Kirche St. Michaelis, welche
als eine der schonsten frithromanischen Kirchen
in Deutschland gilt, und der Mariendom samt dem
Domschatz. Laut der Deutschen UNESCO Kommission
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handelt es sich bei den zwei Bauwerken um ein ,au-
RBergewohnliches Zeugnis religioser Kunst im Heiligen
Romischen Reich und der frithromanischen Architek-
tur” (Deutsche UNESCO-Kommission, s.a.).

Der Mariendom und Rosenstock

Der Mariendom ist eine dreischiffige Basilika beste-
hend aus Werksteinen. Sieist eine der dltesten Bischofs-
kirchen Deutschlands. An der Domapsis befindet sich
der 1000-jahrige Rosenstock, um den sich viele Sagen
ranken und der eng mit der Entstehung des Bistums
und der Stadt Hildesheims verbunden ist. Der Dom-
schatz des Mariendoms umfasst ein ,einzigartiges
Ensemble mittelalterlicher Ausstattungskunst” (Stadt
Hildesheim 2018) .

St. Michaelis

Die Kirche St. Michaelis wurde von 1010 bis 1022 unter
Bischof Bernward als Klosterkirche erbaut. Die Kirche
gilt als ein Meisterwerk kirchlicher Baukunst . Beson-
derheiten des Bauwerks sind die klaren, geometrischen
Formen und die strenge Symmetrie. Im Inneren der
Kirche befindet sich ein einzigartiges Deckengemalde
aus dem 13.Jahrhundert. Es stellt die Abstammung Jesu
aus dem Hause Konig Davids als Lebensbaum dar. Die
Michaeliskirche ist eine der wenigen Grof3bauten in Eu-
ropa, die um die Jahrtausendwende errichtet wurden.
Die Dachkonstruktion, bei der es sich um eine Flach-
decke handelt, ist einzigartig in Deutschland. Sie ist
eine vor weltweit drei weitestgehend unveranderten
Kunstwerken aus dem Mittelalter jener Art.

Rosenroute

Die Orte des Weltkulturerbes sind Teil der sogenannten
Rosenroute, die diese Punkte in einem Pfad durch die

Darstellung der Rosenroute (Quelle Stadt Hildesheim)



Markierung der Rosenroute

Stadt miteinander verbindet. Auch durch einen Teil der
Neustadt fihrt diese Route, die die wichtigsten Sehens-
wirdigkeiten der Stadt auf verschiedenen Teilstrecken
miteinander verbindet. Durch Rosenpflastersteine ist
der Weg auf der Strafie markiert. Die Route fithrt unter
anderem zu den Sehenswurdigkeiten, wie dem Mari-
endom, dem Knochenhaueramtshaus, den Fachwerk-
hdusernin der Neustadt und dem Kehrwiederwall mit
dem Kehrwiederturm.

In Hildesheim erfolgt jede stadtebauliche Entwicklung
auf Grundlage des, Integrieren Stadtentwicklungskon-
zeptes 2020 - Vorbereitung zum Flachennutzungsplan®,
kurz ISEK 2020 aus dem Jahr 2007. Das ISEK dient als
ubergeordnetes Entwicklungskonzept. Seine Zielset-
zungist es gesamtstadtische und teilraumliche Aussa-
gen uber eine mogliche Entwicklung des Stadtgebietes
zutreffen. Es dient als Navigationsplan fiir die Zukunft
der Stadt Hildesheim. Aus dem ISEK 2020 lassen sich
u.a. potenzielle Entwicklungsziele fiir das Untersu-
chungsgebiet der Hildesheimer Neustadt ableiten.

In den vergangenen Jahren wurden die Uibergeordne-
ten Ziele des ISEK 2020 stetig verfolgt. Die Leitlinien
sind:

« Integration: Konzentration auf eine verstarkte In-
nenentwicklung

« 100plus: Behauptung der Position als Oberzentrum
und Grofistadt

« Handlungsfihigkeit: Entwicklungsalternativen fur
die Politik

Ableitungen fiir die Hildesheimer Neustadt

Die Hildesheimer Neustadt wird im ISEK 2020 grund-
satzlich dem Kernbereich (Innenstadt) zugeordnet und
wird somit in die Betrachtung der dafiir vorgesehenen
Aufgaben mit eingebunden. Als Schwerpunkt wird die
Hildesheimer Neustadt mit den Aufgaben Wohnen und

Dienstleistungen besetzt. Weitere wichtige Bausteine
fiir das Leitbild der Neustadt sind aus den Zielen der
Starkung der Freirdume und einer Verbesserung der
Vernetzung innerhalb der Innenstadt abzuleiten. Als
Ziele sind dafur im ISEK 2020 definiert: ausreichend
Verkehrsflache fur Fuf3gdnger und Radfahrer, mog-
lichst griinbegleitete Wege und moglichst abseits des
motorisierten Verkehrs.

Als Aufgaben aus dem ISEK 2020 werden folgende Auf-
gaben und Ziele mit dem ISEK und die vorbereitenden
Untersuchungen schwerpunktmafiig unterstiitzt:

+ Sicherung / Starkung des Wohnens

« Starkung der Einzelhandelsfunktion

+ Erlebbarmachen und Vernetzen der »Highlights«

+ Aufwertung der historischen Wallanlagen

+ Betonung des historischen Stadtgrundrisses und
Vernetzung mit dem Wallring

+ Aufwertung der Stadtplatze und Strafienraume

+ Aufwertung und Ausbau des Radwegenetzes

« Verkehr als Ring um die Innenstadt mit Parkmog-
lichkeiten [Parkhdusern] an wichtigen Punkten

Im Jahr 2015 wurde durch die CIMA GmbH eine Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt
Hildesheim erstellt. Bereits in den vorangegangenen
Jahrzehnten spielte die Weiterentwicklung des Hildes-
heimer Einzelhandels eine wichtige Rolle fiir die Stadt.
Eines der Hauptziele dabei ist es die Innenstadt, aber
auch die Stadtteilzentren zu erhalten und eine Fort-
entwicklung zu unterstutzen. Laut dem Einzelhandels-
konzept, wirkt der Einzelhandel ,als zentrumsbildende
Nutzung und stellt die innerstadtische Leitfunktion
dar. Fur ein Oberzentrum wie Hildesheim ist die Attrak-
tivitat der eigenen Stadt als Einkaufsstandort sowohl
fir die eigenen Burgerinnen und Biirger als auch fir
das Umland und die Region von hoher Bedeutung.”
(CIMA 2015: 7) Des Weiteren spielt auch die wohnort-
nahe Versorgung eine wichtige Rolle in Hildesheim.
Hierfuir ist insbesondere der demographische Wandel
verantwortlich.
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Zentrenhierachie Stadt Hildesheim (Quelle EHK CIMA 2015)
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Abb. 26: Einzelhandelsstrukturen im STZ Neustadt

Anzahl der Betriebe  Verkaufs- Umsatz

(Hauptsortiment) ~ flache in gm in Mio. €

periodischer Bedarf (gesamt) 17 586 5,6
davon Lebensmittel 10 372 2,1
aperiodischer Bedarf (gesamt) 21 897 2,8
davon zentrenrelevant 17 640 2,0
Einzelhandel insgesamt 38 1.483 8,4

Einzelhandelsstrukturen im STZ
Neustadt (Quelle EHK CIMA 2015)

Das Einzelhandelskonzept beleuchtet auch die Neu-
stadt. Die Hildesheimer Neustadt ist eines von sechs
Stadtteilzentren. Sie ist laut dem Einzelhandelskonzept
eine Ergdnzung zur Innenstadt. In der Neustadt gibt es
keine grofieren Nahversorgungsbetriebe, der Umfang
an Angeboten im Bereich Einzelhandel, Dienstleistung
und Gastronomie zusammen mit den gewachsenen
Strukturen rechtfertigt die Ausweisung als Stadtteil-
zentrum.

Zur Zeit der Erstellung des Einzelhandelsentwick-
lungskonzeptes wurden im betrachteten Bereich des
definierten Stadtteilzentrums insgesamt 38 Einzelhan-
delsbetriebe erfasst . Im Vergleich zur Erfassung 2008
entspricht dies einer Steigerung um zwei Betriebe.
Daruiber hinaus wird erwahnt, dass es eine recht starke
Fluktuation in der Hildesheimer Neustadt gibt. Neben
Betreiberwechseln mit einem gleichbleibenden oder
anderem Sortiment kénnen auch Geschaftsaufgaben
mit nachfolgendem Leerstand in der Neustadt beob-
achtet werden.

Die 38 Betriebe in der Neustadt verteilen sich auf rund
1.500 qm Verkaufsflache. Es zeigt sich, dass die Ge-
schiftseinheiten sehr kleinteilig strukturiert sind. In
dem betrachteten Gebiet gibt es keine grof3flachigen
Betriebe. Insgesamt gibt es lediglich drei Betriebe, die
eine Verkaufsflache mit mehr als 100 qm bewirtschaf-
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ten. Aufgrund dieser kleinteiligen Strukturen gibt esin
der Neustadt keine Filialisten. Dies tragt zum besonde-
ren Charakter der Neustadt bei.

Zusammenfassend spricht das Einzelhandelskonzept
von einem iiberwiegenden Angebot an aperiodischen
Bedarfsbereichen.

Die Europaische Union ernennt jedes Jahr zwei Stadte
aus zwei Mitgliedslandern zur ,Kulturhauptstadt Eu-
ropas“ mit dem Auftrag die kulturelle Vielfalt Europas
zu reprasentieren. Im Jahr 2025 wird zum vierten Mal
eine Deutsche Stadt zusammen mit einer Stadt aus Slo-
wenien zur Kulturhauptstadt gewéhlt und Hildesheim
wurde am 12.12.2019 in die Endauswahl der Deutschen
Stadte aufgenommen (NDR 2019).

Hintergrund des Konzeptes ist die Idee, die Stadte mit-
hilfe von Kunst und Kultur weiterzuentwickeln und die
europaische Gemeinschaft zu starken. Es geht daher
nicht um schon vorhandene kulturelle Angebote und
Einrichtungen einer Stadt, sondern um die beste Ent-
wicklungsstrategie. Es geht also vielmehr darum die
Zukunft der Stadt und der EU zu gestalten (EU 2019).

Besonders an der Bewerbung Hildesheims ist, dass zu-
satzlich zur Stadt 17 weitere Stadte und Gemeinden aus
dem Landkreis Teil der Bewerbung sind und im Falle
einer Ernennung auch Teil der ,Kulturhauptstadt Eu-
ropas”sind. Damit soll der Beweis angetreten werden,
dass auch landliche Regionen die EU kulturell berei-
chern kénnen (Bid Book S.6). Es soll eine europaische
»2Modell-Kultur-Region“ entstehen, die mit Stereotypen
von Stadt und Land aufraumt, eine gleichberechtigte
Teilhabe der gesamten Bevolkerung an einem breiten
Spektrum an Kultur und Bildung ermdoglicht, zukunfti-
ge Stadt- und Regionalwirtschaft auf Kunst und Kultur
ausrichtet und gleichzeitig kreative Losungen fur die
derzeitigen Herausforderungen findet (Ratsbeschluss
vom 03.04.2017).

Die Stadt Hildesheim hat in diesem Zusammenhang
flinf zentrale Handlungsfelder (Kulturangebot und At-

Kulturhauptstadt Leitspruch (Quelle Stadt Hildesheim)



mosphare, Diversitat und kulturelle Teilhabe, Aufwach-
sen mit Kultur, Strahlkraft und Rahmenbedingungen
der Kulturarbeit) ausgerufen, mit dem Ziel das kultu-
relle Angebot und dadurch auch den Bekanntheitsgrad
der Stadt zu erhohen. Insbesondere sollen verbesserte
Rahmenbedingungen fur Kulturschaffende bereitge-
stellt und Kiinstler abseits des Mainstreams, sowie
Kinstler mit Beeintrachtigungen gefordert werden.
Kunst und Kultur soll leichter zugénglich und ¢ffentlich
sichtbarer gemacht werden und die gesamte Bevolke-
rung miteinbeziehen (Kunst und Kultur fiir alle, mit
allen und von allen) (Bid Book S. 43).

Eine besondere Rolle in der Kulturstrategie Hildesheims
nimmt dabei die Neustadt ein. Die Neustadt soll zum
kreativen Zentrum der Stadt entwickelt werden, in dem
aufstrebende Kiinstler Fordermoglichkeiten vorfinden
und sich frei entfalten konnen. Zuséatzlich sollen ,Orte
der Begegnung“ des kulturellen Austausches geschaf-
fen werden (Bid Book S.31). Es ist geplant, Kioske einzu-
richten und offentliche Orte mit ausreichend Banken
auszustatten, sowie den Einwohnern die Moglichkeit
zum gemeinsamen Kochen und Essen, zum Verweilen
und kommunizieren zu ermoglichen (Bid Book S.20). In
diesem Zusammenhang soll auch der Marktplatz der
Neustadt neu gestaltet werden, um eine dauerhafte
Verbindung zur Innenstadt herzustellen. Dartiber hin-
aus soll das Zentrum des ,Cultural Hub“ in der Nahe
des HAWK und der Universitat entstehen, um insbe-
sondere Studenten der kreativen und kiinstlerischen
Studiengange eine 6ffentliche Arbeitsatmosphére zu
schaffen. Geplant ist zudem auch die geschaffenen Orte
flr Festivals und kulturelle Veranstaltungen zu nutzen,
welche bestenfalls von den Studenten und Kiinstlern in
der Neustadt selbst organisiert werden (Bid Book S. 31).
Dies ist Teil einer gesamtrdumlichen Modernisierung
der Neustadyt, in die bis zum Jahr 2028 ca. 6 Mio. Euro
investiert werden sollen. Andere Projekte wie z.B. das
Cultural Hub missen noch konkretisiert werden, die
Planungen wurden jedoch schon aufgenommen (Bid
Book S. 55 & 59).

Der integrierte Verkehrsentwicklungsplan 2025 (IVEP)
aus dem Jahr 2012 sieht eine umfassende Neuausrich-
tung der Verkehrsplanung fiir die Stadt Hildesheim vor.
Als Ubergeordnetes Ziel ist die Starkung des Oberzen-
trums Hildesheim als Wirtschafts-, Wohn- und Kultur-
standort definiert . Als zentrale Handlungsziele werden

+ Modelsplit zugunsten des Umweltverbundes

+ Straflennetz leistungsfahig halten

« unnotige Verkehrsleistungen vermeiden

« Bewusstsein fur das Mobilitdtsverhalten scharfen
+ Stadtraum attraktiver gestalten

«  Umweltauswirkungen des Verkehrs zu minimieren

Die Ziele des Verkehrsentwicklungskonzeptes sind bei
der Erarbeitung des ISEKs fur die Hildesheimer Neu-
stadt mit einzubinden und die Untersuchungen bei
den vorbereitenden Untersuchungen auf funktionelle
und substanzielle Sachverhalte in der Hildesheimer
Neustadt hin, zu untersuchen.

Das Konzept fiithrt die Goschenstrale und weiterfiih-
rend die Annenstrafie als sonstige verkehrswichtige
innerortliche Strafie (Kategorie 3) und die Goslarsche
Strale als angebaute verkehrswichtige innerortliche
Strafe (Kategorie 2) auf. Wahrend die Goslarsche Stra-
e nur den Rand des Betrachtungsgebietes tangiert,
handelt es sich fiir die Hildesheimer Neustadt bei der
Goschenstrafie um die zentrale West-Ost Achse im
Quartier.

Als wichtige Beziehung fiir den Fufigdnger- und Rad-
verkehr wird uber die Fufigdngerzone der Kernstadt
hinaus auch die Anbindung an das stadtnahe Wohn-
quartier der Neustadt hingewiesen. Die definierten
Nutzungsanspriiche aus dem Verkehrsentwicklungs-
konzept sehen weiterhin vor, dass die fufilaufige Ver-
bindung uber den Marktplatz erfolgen soll und die
zentrale Radwegebeziehung tber die Sedannallee zu
fihren sein wird.

Diese Bedeutung fur die Goschenstafie, die auch noch
im Zukunftsbild der funktionalen Gliederung des Stra-
RBennetzes in der Innenstadt aufgefiihrt ist, wird im
Quartier selbst sehr kritisch gesehen und stellt eine
zentrale Fragestellung fiir die weitere Bearbeitung und
Neuausrichtung des Quartiers dar.

Das Radverkehrskonzept 2025, dass 2018 beschlossen
wurde, soll den Radverkehr in der Stadt verbessern,
somit mehr Menschen auf das Fahrrad ziehen und
durch die Minderung der Autonutzung einen Beitrag
fiir den Klimaschutz leisten. Gleichzeitig soll mit der
Starkung des Radverkehrs eine Neuausrichtung der
Mobilitatsstruktur eingeleitet werden. Als Zielmarke
ist eine Steigerung des Radverkehrs in 2025 um 50 %,
im Vergleich zum Stand aus dem Jahr 2007 definiert
worden. Das Konzept istin enger Verbindung mit dem
Verkehrsentwicklungskonzept 2025 erarbeitet worden
und die Ziele aus der Verkehrsentwicklung fiir den Rad-
verkehr wurden konkretisiert. Die zentralen Aussagen
konnen dem Konzept selbst entnommen werden. An
dieser Stelle sollen auf die wesentlichen Beziige und
die inhaltlichen Aussagen flr die Neustadt eingegan-
gen werden.

Durch die Neustadt verlaufen gem. dem Konzept eine
Hauptroute fiir den Radverkehr entlang der Wollenwe-
berstrafle, 0stlich auferhalb des Betrachtungsgebietes
entlang der Sedanallee und eine Nebenroute tuber die
Goschenstrafie und die Annenstrafie. Eine weitere Rou-
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te verlauft sudlich tiber den Kehrwiederwall. Zentrale
Aussagen fur die Routen durch die Neustadt werden
nicht getroffen.

Den Radverkehr zu starken, spielt fiir die weitere Ent-
wicklung eine zentrale Rolle. Dabei ist die Routenfiih-
rung zu prufen und vor allem die Rahmenbedingungen
im Strafl)enraum den Anforderungen an attraktive
Radverkehrsstrecken in den Fokus zu nehmen.

Das Wohnraumversorgungskonzept nimmt die
Gesamtstadt Hildesheim in den Blick und betrachtet
das Thema Wohnen in seinen unterschiedlichen Fa-
cetten und Anspriichen und gibt Empfehlungen zum
weiteren Umgang mit diesem Thema. Die Analysen
und Ergebnisse flr die Gesamtstadt konnen dem Kon-
zept entnommen werden.

Mit Blick auf die Neustadt ist zentral die Aussage
festzuhalten, dass unter anderem das Quartier von
Zuzlugen von aufierhalb profitiert, da sie fir neue
Zuzugler hiufig zunachst die erste Wahl darstellen,
bevor eine detailliertere Orientierung vor Ort stattfin-
det. Weiterhin wird die Bedeutung der Neustadt, vor
allem in Bezug auf den neuen Hochschulstandort,,Am
Weinberg"“ als beliebte Wohngegend fur Studierende
herausgestellt.

Einen Ausschnitt aus den Handlungsempfehlungen
des Wohnraumversorgungskonzeptes der Stadt Hildes-
heim soll auszugsweise mit aufgenommen werden, da
dies die Aufgabenstellung fuir die weitere Starkung der
Hildesheimer Neustadt sehr anschaulich beschreibt:

,Vor dem Hintergrund einer nachhaltigen Entwicklung
des Wohnungsbestands fir die Stadt Hildesheim der
Stadt ist es empfehlenswert, den Fokus nicht nur auf
einzelne Wohnblocke zu legen, sondern vielmehr ge-
samte Quartiere zu betrachten. Der sich in den letzten
Jahren erhohende Lebensstandard ging auch mit ei-
nem gesteigerten Anspruch an die Wohnverhaltnisse
einher.In diesem Zusammenhang sind nicht mehr nur
Qualitatsmerkmale einzelner Wohnungen relevant, die
sozialen und physischen Qualitaten der Umgebung
spielen zunehmend eine zentrale Rolle. Dazu zdhlen
neben privaten und 6ffentlichen Dienstleistungsan-
geboten auch eine gute Verkehrsanbindung sowie die
infrastrukturelle Ausstattung. Dariiber hinaus werden
auch energetische und technologische Anforderungen
an Quartiere gestellt. Weitere zentrale Themen sind
zudem Wohnformen mit offenen bzw. flexiblen Grund-
rissen, Barrierefreiheit/ -armut, Versorgungssicherheit
und Familienfreundlichkeit im Quartier.“ (Wohnraum-
versorgungskonzept 2015, InWIS, S. 42ff)
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Fortschreibung Wohnraumversorgungskonzept

Das Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Hil-
desheim ist 2019 durch das Biiro Schulten Stadt- und
Raumentwicklung fortgeschrieben worden.

In der aktuellen Analyse fiihrt die Fortschreibung aus,
dass die Einwohnerentwicklung in der Stadtmitte/
Neustadt zwischen 2013 und 2017 um 5 % gestiegen
ist. Zum Vergleich, der Durchschnitt der Gesamtstadt
liegt bei 3,2 %.

Fur die positive Bevolkerungsentwicklung zeichnet die
Fortschreibung vor allem folgende Faktoren auf:

- Ausbau der Hildesheimer Hochhschule
- wachsender lokaler Arbeitsmarkt

+ Flichtlingszuwanderung

+ Zuwanderung aus dem Raum Hannover
+ Ausbau des Wohnungsangebotes

Die nachhaltige Entwicklung der Hildesheimer Neu-
stadt kann vor allem, mit Blick auf die Handlungsemp-
fehlungen aus der Fortschreibung zum Wohnraumver-
sorgungskonzept, einen Beitrag leisten zu:

Prioritédt auf Innenentwicklung setzen

Die Prufung von Moglichkeiten des Bauens im Bestand
und der Blick auf die Innenhdfe in der Neustadt kon-
nen hier Chancen eréffnen. Ebenso werden Anreize
geschaffen, leer stehende Gebaude zu sanieren und
wieder dem Wohnungsmarkt zur Verfiigung stellen
zu konnen.

Erweiterung der Vielfalt in den Wohnungsangeboten
und Formen

Dabei geht es in der Neustadt nicht um den vorran-
gigen Neubau von Wohnungen sondern die Verbes-
serung und attraktiven Gestaltung des vorhandenen
Wohnraumes, der sich sehr heterogen in der Neustadt
zusammensetzt.

Einbindung von Einzeleigentiimern in die Stadter-
neuerungsaktivititen

Es handelt sich bei dieser Handlungsempfehlung um
ein zentrales Ziel bei der weiteren Entwicklung der Hil-
desheimer Neustadt. Mit Mafdnahmen im 6ffentlichen
Raum und durch die Moglichkeit von Anreizen durch
Forderungen oder steuerlicher Abschreibungsmog-
lichkeiten die Eigentiimer zu Mafinahmen an ihren
Gebauden zu bewegen.
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Bis zur vollstandigen Vereinigung mit der Hildeshei-
mer Altstadt zu Beginn des 19. Jahrhunderts, war die
Hildesheimer Neustadt eine eigenstandige Gemeinde.
Heute bildet die Neustadt zusammen mit dem Stadtteil
Stadtmitte den inneren Kern Hildesheims. Zusammen
umfasst der Stadtteil Stadtmitte/Neustadt eine Fliche
von 2,69 gkm.

In der Vergangenheit war die Neustadt hauptsachlich
von Handwerkern unterschiedlichster Zunfte bewohnt.
Dies spiegelt sich noch heute in den Strafdennamen,
wie Wollenweberstrafie oder Kef3lerstrafie wider. Im
Vergleich zur ehemaligen Hansestadt Hildesheim war
die selbststdndige Gemeinde Neustadt wirtschaftlich
erheblich schwacher.

Die Neustadt ist aufgrund seiner zentralen Lage in Hil-
desheim ein beliebtes Wohnquartier. Besonders reizvoll
istdie Nahe zur Innenstadt, den Haupteinkaufsstrafien,
aber auch zu Grunziigen, wie die Wallanlagen im Su-
den. Die Neustadt verflgt iiber vielfaltige identitats-
pragende Punkte. Besonders sind der Kehrwiederturm
aus dem 14. Jahrhundert, die Lambertikirche und die
Vielzahl an historischen Fachwerkhausern in der Knol-
len- und KeBlerstrafle sowie am Lappenberg.

Der Stadtteil Neustadt ist der kleinste der 19 Bezirke
in Hildesheim. Er wurde im 13. Jahrhundert zwischen
1212 und 1216 gegrundet. Er befindet sich zentrennah
stidostlich der Hildesheimer Innenstadt. Gemeinsam
mit dem Stadtteil Stadtmitte bildet die Neustadt den
inneren Kern Hildesheims. Die Grenze zwischen den

Stadtteile in Hildesheim Neustadt
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Abgrenzung Untersuchungsgebiet (Grundlage Luftbild
Stadt Hildesheim, unmafistabliche Darstellung)

beiden Stadtteilen befindet sich an der nahe der Schuh-
strafle, welche zum Teil die nordliche Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes bildet. Rund 2.220 Menschen
(Stand 31.12.2018) wohnen in der Neustadt .

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in dem Ortsteil
Hildesheim Stadtmitte Neustadt. Es erstreckt sich tiber
eine Flache von rund 28 ha.

Im Folgenden soll das Betrachtungsgebiet anhand sei-
ner Merkmale charakterisiert werden. Das Stadtbild
ist gepragt durch unterschiedlichste Gebaude. Zum
einen gibt es Strafienziige, welche durch Mehrfamili-
enhausern aus den 5oer und 6oer Jahren gepragt sind,
zum anderen wird insbesondere der sudliche Teil des
Untersuchungsgebietes (Lappenberg und Kef3lerstra-
R3e) durch historische Fachwerkbauten und vereinzelte
Baucksteinbauten dominiert. Einige wenige Stadtvillen
befinden sich im Osten des Untersuchungsgebietes.
Im gesamten Gebiet gibt es nur wenige freistehende
Gebaude. Es uberwiegt die geschlossene Blockrand-
bebauung. Trotz vieler Kriegszerstérungen lasst sich
in der Neustadt die grofite Denkmaldichte der Stadt
vorfinden.

Der Marktplatz, welcher sich im Herzen des Betrach-
tungsraumes befindet, spielt eine wichtige Rolle fiir das
Quartier. Frither ein zentraler Handelsplatz, ist heute
der Neustadter Markt ein beliebter Wochenmarkt



an zwei Tagen in der Woche und ein Treffpunkt der
Neustadter. Gepragt wird der Platz durch die gotische
Lambertikirche und den Katzenbrunnen.

Wie bereits zuvor erwahnt, befindet sich das Untersu-
chungsgebiet im Kern der Stadt Hildesheim. Die Lage
besticht durch die Ndhe zu den Haupteinkaufsstrafien,
die sich nur wenige Gehminuten entfernt befinden,
aber auch die kurze Distanz zum Hauptbahnhof und
dem Bahnhof Hildesheim Ost, der HAWK und weiteren
Fachhochschulen und den wichtigsten Sehenswurdig-
keiten der Stadt. Im Stadtteil befinden sich wichtige
Versorgungsbereiche mit einer Vielzahl an Geschéften
und Dienstleistern.

In unmittelbarer Nahe zur Neustadt befinden sich
viele Grinanlagen. Von besonderer Wichtigkeit sind
die Anlage des Kehrwiederwalls unmittelbar stidlich
an das Untersuchungsgebiet angrenzend sowie die
Sedanallee, ebenfalls aufierhalb des Betrachtungsrau-
mes, im Osten.

Obwohl Das Quartier viele Qualititen aufweist, hat die
Neustadt mit Funktionsverlust und Gebaudeleerstand
zu kampfen.

4.2 DEMOGRAFISCHE DATEN

Laut der 2018 erhobenen Bevolkerungsstatistik durch
die Stadt Hildesheim, ist der Stadtteil Stadtmitte Neu-
stadt der bevolkerungsreichste Stadtteil Hildesheims,
gefolgt von Moritzberg/Bockfeld. Das Durchschnittsal-
ter in Hildesheim betragt 48 Jahre.Esleben viele junge
Menschen in Hildesheim, was durch das breitgefa-

Altersverteilung Neustadt
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cherte Angebot an akademischen Einrichtungen und
Arbeitsplatzen zu begrinden ist. Betrachtet man die
Altersverteilung in der Neustadt, so ist auffallig, dass
die meisten Menschen im Alter von 25 bis 44 Jahren
sind. Der Anteil der Menschen im Alter von 18 bis 24
ist nahezu gleich wie der Anteil der tiber 60-Jahrigen.

Laut dem Wohnraumversorgungskonzept 2015, gibt es
seit 2010 zunehmend mehr Studierende in Hildesheim.

Vergleicht man die Grafik mit der Altersverteilung der
Gesamtstadt, so fallt auf, dass die Neustadt ein recht
junger Stadtteil ist. Der Anteil der 45 - 65 sowie der
u65-Jahrigen macht in der Gesamtstadt die Halfte der
Bevolkerung aus, wahrend es in der Neustadt gerade
mal rund 40 % ist. Auch ist der Anteil der 25-44 Jahri-
gen und 18-24-Jahrigen in der Neustadt um 9 % bzw.
7 % hoher.

Die Hildesheimer Neustadt gehort zusammen mit der
Stadtmitte zu einem der Stadtteile mit dem grofiten
Bevolkerungszugewinn. Wahrend einige Stadtteile,
wie etwa Himmelsthtir oder Achtum-Uppen stark mit
einem Bevolkerungsriickgang zu kampfen haben, ist
die Stadtmitte/Neustadt der Stadtteil mit der hochsten
Wachstumsrate an Hauptwohnsitzen.

4.3 NUTZUNGSSTRUKTUR

Bei einer genauen Betrachtung der Hildesheimer
Neustadt ist erkennbar, dass eine breitgefacherte Nut-
zungsmischung in Teilbereichen vorhanden ist und
in einem anderen Teilbereich Wohnnutzung deutlich
uberwiegt. Der Bereich um den Neustadter Markt,

Altersverteilung Gesamtstadt

%

myl8 =18-24 m=25-44 wmA45-65 m (65

INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT UND VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG « HILDESHEIMER NEUSTADT 29



Kleinrdumige Bevolkerungsentwicklung (2009-2014)
(Quelle Wohnraumversorgungskonzept 2015)

entlang der Goschenstrafie, der Wollenweberstrafie
und der nordliche Bereich des Quartiers sind deutlich
durchmischt. Die Wohnnutzung tuberwiegt deutlich
zwischen der Braunschweiger Strafe und im Bereich
der Glntherstrae entlang der Blockrandbebauung.
Die Gebaude in den Hofbereichen werden dabei sehr
gemischt genutzt.

In einigen o6ffentlichen Gebauden, wie etwa Schulen,
ist der grofdte Teil der Gebaude vor allem in den Ober-
geschossen durch eine Wohnnutzung gepragt. Die
Erdgeschossflachen werden in vielen Fallen gewerblich
genutzt, wo ein Grof3teil durch Dienstleister besetzt
ist. Insbesondere Friseure und Kosmetikstudios, aber
auch Schneider und Kunstler bieten ihre Dienste an.
Auch der Einzelhandel, welcher im folgenden Kapitel
genauer betrachtet wird, bietet eine grofde Auswahl.

Insbesondere der nordliche Teil an der Friesenstrafie,
die Wollenweberstrafie und rund um den Neustadter
Markt hat es ein grofdes Angebot an Gastronomie.
Neben Restaurants und Cafés findet sich auch eine
breite Auswahl an Schnellimbissen sowie Pizzerien.
Auch Kneipen, (Sport)-Bars und eine Shishabar sind im
Untersuchungsgebiet vertreten. Vereinzelt gibt es im
Quartier leerstehende Gebaude oder Gewerbeflachen.

Die vorherrschende Nutzung in den Gebauden der
Neustadt stellt die Wohnnutzung dar. Diese Nutzung
wird in Teilbereiche, vor allem entlang der Goschen-
strafSem der Wollenweberstrafie und um den Hildes-
heimer Markt durch gewerblichen Erdgeschossnut-
zung erganzt.

4.3.1 Einzelhandel und Nahversorgung

In der Hildesheimer Neustadt gibt es eine Vielzahl an
unterschiedlichsten Einzelhandelsangeboten. Vom
Antiquariat tiber ein Fahrradgeschaft bis hin zu einer
Zoohandlung existiert ein breitgefidchertes Angebot.
Auch im Bereich der Nahversorgung hat die Neustadt
einiges zu bieten. Neben Kiosken, gibt es Feinkostla-
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den, Backereien und Konditoreien und Metzgereien,
die Lebensmittel fiir den alltaglichen Bedarf anbieten.
Dartuber hinaus gibt es auch speziellere Geschafte, wie
etwa ein Fachgeschéft fur Ofen, ein Lederbekleidungs-
geschaft mit angeschlossener Werkstatt und mehrere
Goldschmieden. Ein Lebensmittelvollsortimenter istin
der Neustadt nicht anséssig, gleichwohl aber ein auf
nachhaltige Lebensmittel spezielisiertes Lebensmit-
telgeschaft ,Die Knolle®.

In der Neustadt herrscht der niedrigste Anteil an Leer-
standen von Gewerbeflichen im gesamten Innenstadt-
bereich. So betrigt die Leerstandsquote in der Neustadt
nur rund 5,5 %. Lediglich sieben Geschaftsraume stehen
aktuell leer (Stand: Oktober 2019) .Im Vergleich hat die
stidliche Innenstadt eine Quote von rund 9 % und die
nordliche Innenstadt von rund 6 %.Besonders hoch ist
der Anteil von Leerstinden in der stidlichen Nordstadt
(rund 28 %).

4.3.2 Wohnen

Die Stadt Hildesheim konnte in den vergangenen
Jahren einen Anstieg der Einwohnerzahlen verzeich-
nen. Einher mit einer wachsenden Bevolkerung geht
die wachsende Nachfrage nach Wohnraum und der
Druck auf den Wohnungsmarkt wachst. Wie auch in
anderen Grof3stadten zu beobachten ist, steigen die
Mietpreise stetig an. Nicht nur eine wachsende Nach-
frage, sondern auch die (energetische) Modernisierung
von Bestandsgebauden, neue Wohngebiete, steigende
Anspriiche etc. fithren zu einem stdndigen Wandel
des Wohnungsmarktes. In ganz Hildesheim hat die
Nachfrage an Wohnungen fiir alleinstehende Perso-
nen stark zugenommen, aber auch &ltere Haushalte
nehmen stetig zu und bilden einen grofien Anteil. In
Hildesheim gibt es eine ausgepragte Mittelschicht mit
ahnlichen Anspriichen. Diese Gruppe ist besonders an
einer modernen Wohnqualitat zu einem moderaten
Preis interessiert. Das hochpreisige Segment ist in Hil-
desheim gering und begrenzt verfiigbar.

Der Grof3teil der Wohnungen in Hildesheim ist zwischen
40-79 gm grof3 (siehe folgender Abb.). Der Anteil an Woh-
nungen Uber 100 qm oder unter 40 gm ist eher gering.

Wohnungsgréfien im regionalen Vergleich (in %)
(Quelle Wohnraumversorgungskonzept 2015)
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Laut dem Wohnraumversorgungskonzept betragt die
Leerstandsquote 4,6 % (Stand: 2015).

Das studentische Wohnen macht einen grof3en Anteil
auf dem Hildesheimer Wohnungsmarkt aus. Aufgrund
des stetigen Wachstums der Universitat, zieht es immer
mehr junge Menschen nach Hildesheim. Die Hildeshei-
mer Neustadt ist seit jeher ein beliebtes Wohnviertel
flr Studierende. Der neue HAWK Campus am Weinberg
hat dazu gefiihrt, dass sich der raumliche Schwerpunkt
der Hochschule in Richtung der stidlichen Neustadt
verlagert hat. Hierdurch wird die Neustadt immer
wichtiger fir die Studierenden.

Die Verteilung der Altersstruktur im Stadtteil ist sehr
heterogen. Im Untersuchungsgebiet leben sowohl
junge Menschen wie auch &dltere Menschen. Dieser
Mix zeichnet die Neustadt durchaus aus. Genauso viel-
faltig sind die sozialen und kulturellen Einrichtungen
im Quartier. Als wichtige Einrichtungen sind dabei
unter anderem die Kirchengemeinde mit ihrem Ge-
meindezentrum als Ort flr alle, das Goz2o0 als zentrale
Anlaufstelle fir Kinder und Jugendliche, die gastro-
nomischen Einrichtungen am Neustadter Markt, in
der Kusthardtstrafie und entlang der Friesenstrafle,
die Buchhandlung in der Goschenstrafle, die unter
anderem Lesungen und andere kulturelle Veranstal-
tungen organisiert und das Neisser Heimatmuseum in
einem denkmalgeschiitzten Gebaude. Von Bedeutung
ist ebenso der Kehrwiederturm, der den Kulturverein
beheimatet und im direkten Umfeld die Moglichkeiten
fur Kleinkunst auf einer kleinen Bithne ermdoglicht.

Als Einrichtungen bzw. wichtige Institutionen sind
aus sozialer und kultureller Sicht die Pop-Up Kirche
(Zwischennutzung), Fahrradwerkstatt (Kisthardtstra-
Re), UNICEF-Arbeitsgruppe Hildesheim, BI Initiative
Neustadt und drei ambulante Pflegedienste zu nennen.

Von Bedeutung sind ebenfalls die vorhandenen Bil-
dungs- und Betreuungseinrichtungen:

« 2Kindergarten

+ Grundschule Hohnsen (Verlagerung anstehend)

« Goethegymnasium

« Friedrich-List-Schule (Berufsbildende Schule)

« HAWK Fakultit , Bauen und Erhalten”

« Norddeutsche Fachhochschule fiir Rechtspflege in
direkter Umgebung

Die technischen Netze in der Stadt Hildesheim werden
durch die EVIEnergieversorgung Hildesheim betrieben.
Der OPNV in Hildesheim wird durch den SVHI Stadtver-
kehr Hildesheim betrieben. Beides sind Tochterunter-
nehmen der Stadtwerke Hildesheim. Die Versorgung
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und Anbindung des Quartiers ist somit gesichert.

Die Entwiésserung wird durch die Stadtentwasserung
Hildesheim AGR, iiber ein Mischkanalsystem sicherge-
stellt.Im Rahmen der frithzeitigen Einbindung der T6B
wird darauf hingewiesen, dass durch den Klimawandel
jedoch haufiger Starkregenereignisse auftreten, wo-
durch dieses Kanalsystem haufiger an seine Grenzen
stoflt, daher werden in Zukunft ggf. Anpassungen
an der Dimensionierung der Kanéle nétig. Es sollte
allgemein bei weiteren Planungen das Thema Ober-
flachenabfluss berticksichtigt werden. Ebenso erfolgt
der Hinweis, dass viele Kandle im Plangebiet sanie-
rungsbediirftig sind und sie daher in den nachsten
10 bis 15 Jahren erneuert werden miissen. Einige der
im Sanierungsgebiet befindlichen Kanale stammen
aus dem Jahr 1872. Fast 70 % der dort verlegten Kanale
wurden vor 1900 eingebaut und insgesamt fast 85 %
vor 1940. Derzeit befindet man sich in der Planungs-
phase fur die Erneuerung des Mischwasserkanals in
der Annenstrafle. Diese Mafinahme soll bautechnisch
bereits ab 2020 umgesetzt werden. Die Mafinahme
beinhaltet auch die jeweiligen Kreuzungsbereiche in
die angrenzenden Strafien.

4.5.1 Umgang mit Starkregenereignissen / For-
schungsprojekt TransMiT

Ein wichtiger Punkt im Rahmen der Stadtentwasse-
rung ist der Umgang mit den Folgen des Klimawan-
dels und hier insbesondere die Reaktion auf Starkre-
genereignisse und daraus resultierenden Sturzfluten.
Ein wirksamer Schutz vor den Folgen des Starkregens
beginnt bei der stddtebaulichen und verkehrstechni-
schen Konzeption. Es ist bereits allgemein bekannt,
dass z.B. nur durch alleinige Aufweitung von Kandlen
die auftretenden Niederschlagsabfliisse bei Starkrege-
nereignissen nicht ordnungsgemaf’ abgefithrt werden
konnen. Vielmehr wird zukinftig die Hauptaufgabe
darin bestehen, die Oberflachebeschaffenheit gezielt in
ein Ableitungskonzept zu integrieren und bei Uberflu-
tungsverhaltnissen aktiv zur Minimierung und Steue-
rung zu nutzen. Durch Oberflachengestaltung kann
bereits in dieser Projektphase aktiv Objektvorsorge
betrieben werden. Oberflichenwasser kann ggf. mit

Altersverteilung Kanéle in der Neustadt(Quelle:
Stadtentwésserung Hildesheim)



i #\kulturelle und soziale Infrastruktur

/ 7
| ‘

Vb e Sy 0 & 3=

N E e

\T.\\. E"\ _;-"-_ - ml_‘ = g ‘. =
ar’ 4 ) - 5
) ‘;’% d ﬁ —— —' o o
4 )1,' 2 el —y “ ’ |
, L l
0 1 )

il

i\\/\f
;A Hindenburgolatz
7

o
mmmmmmmmm

e

T o i -
z 7 -y

bl

o TS
/ !ﬁ

\ ¥ /) Tl
774 E ‘, 7, UL ’
/[ = o 7 L]
L ‘ (Y L]
AT S S ¥
E‘l! s SWioma AL 1NN i iy

(|

Kultuelle und soziale Infrastruktur

. Bildung/Betreuung . Kunst/Kultur . soziale Einrichtungen

Hemmingway St. Lamberti Kirche
Café deseo Gemeindezentrum

-

&y Uil

Goethegymnasium
Ev. Kindergarten

1 1 1
2 2 2
3 SPIELRAUM - Elterninitiative 3 Outbank 3 G020 Jugendzentrum
4  Grundschule Neustadt 4 Belle triste e.V. 4 Freikirche
5 Fachh Hil i 5 i i i 5 Fahrradwerkstatt
6 Friedrich List Schule 6 THAV 6 "Und Biiro"
7 Buchhandlung
8 Black Apron & Bestia
9

- . Freimaurer Loge
A Abschnitt "Rosenrou t 10 Neisser Heimatmuseu m
11 Kehrwiederturm/ Biihne/ Kunstverein

Kulturelle und soziale Infrastruktureinrichtungen (unmafistébliche Darstellung, eigene Erhebung, Kartengrundlage LGLN)
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Hilfe des Strafenraums geordnet und schadensarm
oberflachig abgeleitet werden.

Besonders bei extremem Starkregen dient die Straf’e
nicht nur zur Ableitung von Regenwasser aus umlie-
genden Gebieten, sondern kann auch als vortiberge-
hender Wasserspeicher genutzt werden. Unsere un-
terirdischen Entwésserungssysteme sind allein nicht
in der Lage, in einem solch hochverdichteten Gebiet
wie der Neustadt starkere Regenereignisse Uber den
berechneten und dimensionierten Ereignisfall hinaus
aufzunehmen und gefahrlos abzufiihren. Hier bedarf
es einer gemeinsamen Konzeption von Stadtentwas-
serung und Stadt- und Strafenplanung.

Im Rahmen des Forschungsprojektes TransMiT
(01.04.2019 bis 31.03.2022) wurde das Gebiet Neustadt
fir das Teilprojekt , Oberflachige (Not-) Wasserwege*
ausgewahlt. Fur dieses Gebiet wird eine 2D-Oberfla-
chensimulation zur Vorhersage des Fliefverhaltens
des oberflachigen Abflusses erstellt. Das Ziel ist dabei,
eine Basis flir Konzeptentwicklung von oberflachigen
Ablauf von Regenwasser im urbanen Bereich zu schaf-
fen.Die Ergebnisse konnen vor allem aus stadteplane-
rischer Sicht eine Grundlage fir Mafinahmen gegen
extreme Starkregenereignisse darstellen.

Ubergeordnetes Ziel von TransMiT ist die Entwicklung
einer verschmutzungsorientierten Entwasserung mit
der Hauptaufgabe die eingetragene Schmutzfracht
durch Regen- und Mischwasser in die Gewasser zu
verringern.

Erreicht werden soll dies durch:

« Maximierung der Speicher- und Behandlungska-
pazitaten der vorhandenen Entwasserungs- und
Behandlungsanlagen

« dezentrale Abkopplungs- und Behandlungsmaf3-
nahmen an der Oberflache

- auf Niederschlagswasserqualitit basierende flexi-
ble Nutzung verschiedener Ableitungswege.

Im Stadtquartier Hildesheim Neustadt wird der Punkt
oberflachige Ableitung entwickelt. Es wird damit zwei
Kernpunkten in Zeiten von Klimawandel entgegnet.

« oberirdische Ableitung von nicht bis leicht ver-
schmutztem Regenwasser

« Moglichkeiten fiir den oberflachigen Abfluss bei
Starkregenereignissen

Der Aufbau dieses Abflusskonzeptes erfolgt in einem
gekoppeltem Kanalnetz- und 2D Oberflachenmodell.
Das Modell erméglicht Nachweis von Einstau, Uber-
stau, Uberflutung und oberflachiger FlieRBwege.

Das zentrale Thema des TransMiT — Projektes ist die
Rolle des Wassers in der Stadt. Hier geht es insbeson-
dere um die Verbesserung des Mikroklimas, die Ver-
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sorgung von Stadtgrin mit Wasser in den durch den
Klimawandel bedingten zunehmenden Hitzeperioden,
das gerade auch in dem urbanen Bereich der Neustadt
eine grofde Bedeutung hat. In dem Forschungsprojekt
TransMiT werden in Hannover Losungsansatze entwi-
ckelt, die sicherlich auch fir Hildesheim interessant
sein konnen.

(Text frei ibernommen aus der Stellungnahme der
Stadtentwasserung Hildesheim - SEHi - weitere Infor-
mationen finden sich in der Anlage wieder.)

4.6.1 Historischer Bezug

Die historischen Beziige der Stadt Hildesheim und
seiner Stadtteile kann sehr ausfiihrlich der Verof-
fentlichung ,Baudenkmale in Niedersachsen Stadt
Hildesheim 14.1“ (Herausgeber Segers Glocke, Niedesé-
schisches Amt fiir Denkmalpflege, 2007) entnommen
werden. Wesentliche Aussagen werden im Fokus auf
die Hildesheimer Neustadt frei wiedergegeben:

Das Stadtquartier ist seit dem 13. Jh. durch schriftliche
Quellen Uberlieft. Die bis jetzt bekannten Bodenfunde
zeigen uns eine kontinuierliche Bebauung und Infra-
struktur seit dem Mittelalter bis in die Gegenwart. Fiir
die Griindung zeichnet sich der damalige Dompropst
verantwortlich, der seine eigene kleine Stadt errichten
wollte. Diese war lange Zeit der Altstadt vorgelagert
und durch Befestigungsanlagen von dieser getrennt.
Einen Zusammenschluss mit der Altstadt gab es erst
1583, in dessen Zuge die Festungsanlagen zwischen
den beiden Stadtteilen zurtickgebaut wurden. Auch

Historische ehemalige Stadttore (Quelle Stadt Hildesheim)
14 Neues Hl. Kreuztor, 15 Cyriaci-Tor, 16 Friesentor,

24 Kempentor, 25 Hohnser Tor, 26 Kehrwiedertor-

Turm, 27 Braunschweiger Tor, 28 Goslarsches Tor



die Neustadt war von einer Stadtmauer umgeben und
Stadttore ermoglichten den Eintritt in die Neustadt.
Reste der Stadtbefestigung sind nur noch sehr verein-
zelt vorhanden. Zum einen im Hof der Handelsschule
Wollenweberstraie 66 und im Hof der Industrie- und
Handelskammer am Hindenburgplatz 20.

Im Zweiten Weltkrieg wurden grof3e Teile der Neustadt
zerstort. Lediglich die studlichen Bereiche blieben von
einer Zerstorung verschont.

Mit Blick auf die Geschichte der Hildesheimer Neu-
stadt, weist die archdologische Denkmalpflege darauf
hin, dass das Plangebiet in einem, aus archaologischer
Sicht, hochst sensiblen Bereich liegt. Es ist also sehr
wahrscheinlich das entsprechende Funde auftreten
werden, die ordnungsgemafd zu melden sind (siehe
auch Kapitel 4.11).

4.6.2 Stadtgrundriss/Bebauungsstruktur

Der Stadtgrundriss der Hildesheimer Neustadt ist plan-
voll und regelméfiig gestaltet und spiegelt mit seinen
orthogonal und parallel verlaufenden Strafienraster
das typische Bild einer Neugrindung aus dem 13. Jh.
wieder.In dieses eingebettet finden sich die zentralen
rechteckigen Platze des Neustadter Marktplatzes und
desKirchenvorplatzes wieder. Der Stadtgrundriss blieb
auch nach der starken Zerstorung im Zweiten Welt-
krieg erhalten.

Der zentrale Bereich der Hildesheimer Neustadt ist
durch eine geschlossene Blockrandstruktur bzw. Zei-
lenrandbebauung gepragt. Der nordliche Rand wird
durch grofiformatige und kleinformatige Einzelge-

Schwarzplan Hildesheimer Neustadt

baude strukturiert. Im Ostlichen Randbereich sind
die Raumkanten entlang den Straflenziigen deutlich
aufgelockerter, aber die historisch geschlossene Zeilen-
randbebauung noch deutlich wahrnehmbar.

Ebenso hebt sich der Hindenburgplatz im Norden des
Betrachtungsgebietes, mit Blick auf den Schwarzplan-
deutlich hervor.

Der Stadtgrundriss wird ebenfalls durch die Bereiche
der ehemaligen Festungsanlagen im Stiden und im Os-
ten gepragt. Auf den ehemaligen Befestigungsanlagen,
dieindeni88oerJahren geschleift wurden, sind heute
Grunanlagen und offentliche Freiflachen zu verorten.
Deren Bedeutung fir die heutige Neustadt wird an
anderer Stelle im Konzept beleuchtet.

4.6.3 Gebdaudetypologie und Bausubstanz

Die Hildesheimer Neustadt entstand bereits im 13.
Jahrhundert. Die Neustadt wurde planmafiig angelegt
und verfligt aus diesem Grund iiber gerade Straflen
und einen quadratischen Marktplatz. Die orthogonale
Straflenfithrung lasst sich noch heute erkennen und
unterscheidet sich deutlich von den gewachsenen, or-
ganischen und unregelmafiigen Altstadtstrukturen au-
Rerhalb des Untersuchungsgebietes. Durch den zwei-
ten Weltkrieg wurden grofie Teile der urspriinglichen
Bebauung zerstort. Besonders betroffen war das Gebiet
rund um die Lambertikirche, welche selbst auch stark
beschadigt wurde und bei einem Angriff vollstandig
ausbrannte. Vom Feuer verschont wurde lediglich das
markante Eckhaus am Neustadter Markt, der stidli-
che Teil der Wollenweberstrafie sowie die Kefiler- und
Knollenstraf3e, die Strafie Lappenberg und Gelber Stern
und Am Kehrwieder. Diese Strafien bilden heute den
historischen Stiden des Betrachtungsgebietes. Anstel-
le der Fachwerkbauten wurden in der Nachkriegszeit
ganze Straflenzige mit Mehrfamilienhausern errichtet.
Diese bilden heute den Hauptteil der Bebauung des
Untersuchungsgebietes. Trotz der Zerstérung durch
den zweiten Weltkrieg befindet sich in der Neustadt
die grofite Denkmaldichte der Stadt.

Abgesehen von einigen wenigen sanierten Gebauden
aus der Nachkriegszeit, entsprechen viele Bauten noch
nichtden heutigen energetischen Standards. Hier sind
Modernisierungsmafinahmen, wie beispielsweise eine
Isolierung der Aufienwande oder mehrfachverglaste
Fenster sinnvoll. Die Wahl der Mafinahmen fur die
energetische Sanierungist dabeiin den meisten Teilen
der Hildesheimer Neustadt behutsam zu wahlen, um
die Identitat der historischen Gebaude zu wahren und
den Umgebungsschutz der vorhandenen Denkmale
sicherstellen zu konnen. Auf die Abstimmung mit der
Unteren Denkmalschutzbehorde soll an dieser Stelle
hingewiesen werden.

Im Vergleich zur Altstadt Hildesheims sind die Fach-
werkbauten innerhalb des Untersuchungsgebietes
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deutlich niedriger und bescheidener. Dies ist auf die
wirtschaftliche Schwéache des ehemals eigenstandigen
Ortes zurlickzufiihren. Viele der abgebrannten Hauser
waren einfache Ackerbiirgerhduser, die durch eine
breite Einfahrt fiir Pferdewagen gepragt waren. Viele
der alten Bestandsgebaude sind wenig bis gar nicht
verziert und konnen nicht mit den Prunkbauten, wie
dem Knochenhauer-Amtshaus oder dem Umgestiilp-
ten Zuckerhut aus der Altstadt, verglichen werden.

Im Untersuchungsgebiet gibt es nur eine Kirche, die
St. Lambertikirche. Diese befindet sich im Herzen des
Betrachtungsgebietes, direkt am Neustadter Markt
und hebt sich mitsamt des Marktplatzes deutlich von
den umgebenden Bebauungsstrukturen ab. Im zwei-
ten Weltkrieg schwer zerstort, wurde die Kirche in den
darauffolgenden Jahren wieder aufgebaut. Der Wieder-
aufbau war 1952 abgeschlossen. Die zerstorte Sakristei
wurde bewusst als Ruine unverdndert belassen, um
als Mahnmal zu dienen und an die Zerstérung und die
Leiden des Krieges zu erinnern. Planungen sehen unter
anderem vor, im Bereich der ehemaligen Sakristei ein
Kunstwerk zu errichten, um die ehemaligen Kubaturen
nochmals zu verdeutlichen. Unter der Regie des Vereins
»Wiedeaufbau Lamberti-Kichturm e V.“ wurde 2007 ein
neuer Kirchturm auf St. Lamberti errichtet, der heute
wieder weit iiber die Neustadt strahlt. Neben dem
gotisch anmutenden Turm der Lambertikirche, pragt
auch der Kehrwiederturm die Neustadt.

Wie im Analyseplan zur Geschossigkeit dargestellt,
ist ein Grof3teil der Gebaude drei- bis vierstockig.
Aufgrund dessen und der vorrangigen dichten und
geschlossenen Blockrandbebauung, die sich in Teilbe-
reichen auch als geschlossene Zeilenrandbebauung

Geschossigkeit im Quartier (unmafist. Darstellung,
eigene Erhebung, Kartengrundlage LGLN)



beschreiben lasst, ist die Bebauungsdichte in der Neu-
stadt sehr hoch. Auch die Blockinnenbereiche weisen
zum Teil dichte bauliche Strukturen auf.

Insgesamt finden sich nur wenige freistehende Hau-
ser im Untersuchungsgebiet. Lediglich im Osten und
Norden, an der Sedanstrafie, befinden sich einige
freistehende Gebaude und die Bebauungsstruktur ist
aufgelockerter.

Das Untersuchungsgebiet wird durch die mehrgeschos-
sigen Gebaude aus der Nachkriegszeit dominiert. Sie
besitzen hiufig ein Sattel- oder Walmdach und die
Fassaden sind verputzt. Die sich im Suden befinden-
den Fachwerkhauser verfiigen tiber Sichtfachwerk mit
geputzten Gefachen. Vereinzelt sind die Holzwerke
oder Holzfachwerk farbig hervorgehoben. Sowohl die
Dachgeschosse der Fachwerkhéuser, als auch die Nach-
kriegsgebaude sind haufig ausgebaut und verfiigen
uber Zwerchgiebel oder Dachgauben. Zusatzlich gibt
es auch eine hohe Zahl an Backsteingebaude. Diese
historischen Gebaude verfiigen haufig iiber eine ver-
zierte Fassade.

Insgesamt wurden 466 Hauptgebiaude im Untersu-
chungsgebiet erfasst. Nebengebaude mit Nebennut-
zung wurden nicht beriicksichtigt. Dazu gehoren u.a.
wohn- und gewerbebezogene Gebaude, Schuppen,
Lager, Garagen und Abstellraume.

Zum Teil stehen die betrachteten Gebaude unter
Denkmalschutz, die sich zum Grof$teil im Stiden in
der Kefllerstrafe und dem angrenzenden Gebiet be-
finden. Wie bereits in den vorangegangenen Kapiteln
erwahnt, befindet sich in der Neustadt die hochste
Denkmaldichte Hildesheims. Die Erhaltung und die
Instandsetzung sind in § 6 NDSchG geregelt. Vorga-
ben zum Umgebungsschutz der Denkmale sowie die
genehmigungspflichten Mafdnahmen regeln die § 8
und § 10 NDSchG. Weitere Aussagen sowie eine Karte
mit der Darstellung der Denkmaler finden sich unter
Kapitel 4.7.

Anhand von bestimmten Bewertungskriterien wurde
der von aufien erkennbare bauliche Zustand der Ge-
bdude mit einer eigenstdndigen Adresse analysiert.
Dabei wurden Nebengebaude aufgrund ihrer geringen
Relevanz fur die Nutzungsstruktur nicht bewertet. Eine
Bewertung des baulichen Zustandes des Inneren der
Gebaude konnte nicht durchgefiihrt werden. Es wurde
zwischen vier Bewertungskategorien unterschieden,
die im Nachfolgenden naher beleuchtet werden.

+ guter baulicher Zustand: kein Handlungsbedarf

+ baulicher Zustand mit kleinen Mangeln: geringer
Sanierungsaufwand

« maRiger baulicher Zustand: mittlere Sanierungs-
aufwand, Teilmodernisierungsmafinahmen erfor-
derlich

+ schlechter baulicher Zustand: grofderer Sanierungs-

aufwand, umfassende Modernisierungsmafinah-
men erforderlich

Um die Gebaude einer Kategorie zuordnen zu konnen,
wurden Gebaudeteile von aufien betrachtet und ins-
besondere nach folgenden Einzelaspekten bewertet:

+ der Fassadenzustand (Schaden aufgrund von Ver-
witterung oder Alter)

« Zustand des Daches und der Dachaufbauten ((Ver-
witterungsgrad der Dacheindeckungen, Patina,
Dachsenkungen oder -einstiirze, Fehlstellen in der
Eindeckung, Zustand der Regenrinnen und Fall-
rohre, fehlende bzw. defekte Verblechungen und
weitere Schiden)

« Zustand der Fenster und Tiren (Alter der Bauele-
mente, mangelhafte Gliederung und Materialien
der Fenster, energetischer Zustand der Fenster,
Fensterverkleidungen und weitere Schaden).

Guter baulicher Zustand = kein Sanierungsaufwand

+ Fassade:Fachwerk, Anstrich, Putz, Mauerwerk ohne
Schaden

+ Dach: Dacheindeckung ohne Schaden

« Fenster/Turen: Fenster und Turen intakt, Vergla-
sung, Rahmen, Dichtungen intakt und ohne Scha-
den, Fenster neuerer Bauart und Dammung

Kleine Méangel bzw. maBiger baulicher Zustand = je
nach Auspriagung, geringer oder mittlerer Sanierungs-
aufwand

- Fassade:mangelhafter/verwitterter Anstrich,leich-
te Putzschaden und -risse, leichte Verformungen des
Fachwerks, Fugenabrisse, einzelne fehlende Platten
und Verkleidungen, leichte Schiden am Mauerwerk,
leichte Feuchtigkeitsschiden, Dammung nicht nach
modernen Standards

+ Dach: mangelhafte/verwitterte Dacheindeckung,
leichte Schaden

+ Fenster/Tiren: Fenster und Tiiren technisch in Ord-
nung, aber veralteter Dammstandard, Verglasung
und Rahmen mit leichten Schiden, Dichtungen
schadhaft

+ Leerstand: partieller Leerstand aufgrund Moderni-
sierungsruckstand

Schlechter baulicher Zustand = grofier Sanierungs-
aufwand:

- Fassade: abgangige Anstriche und Verkleidungen,
starke und grof¥flachige Putz- und Mauerwerks-
schaden, starke Feuchtigkeitsschaden, Zerstérun-
gen am Fachwerk, defekte Schwellholzer, lose und
fehlende Gefache und/oder weitere Schaden

« Dach: hoher Verwitterungsgrad der Dacheinde-
ckung mit Fehlstellen, mangelhafte Verblechung
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von Kehlen, schadhafte Entwasserung

- Fenster/Turen: abgingige und schadhafte Fenster
und Turen, Verglasung und Rahmen schadhaft,
Fehlstellen an Wasserschenkeln, Dichtungen
schadhaft

+ Leerstand: partieller und kompletter Leerstand we-
gen Modernisierungsriickstand

4.6.4 Frei- und Grinraume

Die Neustadt ist durch eine geometrische sowie klare
Planung und enge bauliche Strukturen gepragt. Es gibt
nur wenige unbebaute Parzellen und auch die Freifla-
chen sind im gesamten Gebiet knapp bemessen. Parks
und Griinanlagen sowie private Garten und Freiraume
finden sich im Untersuchungsgebiet nur vereinzelt
wieder. Durch die Blockrandbebauung der Hauser und
eng bemessenen Strafien gibt es keinen bis wenig Platz
fiir Strafienbegleitgriin. Die wenigen Griinflachen ha-
ben aus diesem Grund eine besondere Bedeutung. Im
direkten Umfeld des Quartiers befinden sich jedoch
einige Freirdume. So umrahmen das Betrachtungs-
gebiet die ehemaligen Wallanlagen siidlich des Un-
tersuchungsgebietes am Kehrwiederwall sowie die
Sedanallee an der Sedanstrafie. Beide Freiraume stellen
beliebte Naherholungsbereiche fiir die Bewohnerschaft
im Untersuchungsgebiet dar. Die Sicherung und wei-
tere Aufwertung der beiden genannten wichtigen Frei-
raume unterstutzt bereits die Stadtebauférderung, da
die Flachen bereits im Rahmen eines eigenstandigen
Sanierungsgebietes aufgewerten werden. Grof3e und
kleinere Mafinahmen in diesem Bereich sind geplant
und werden die Attraktivitat weiter steigern. Da sich
der Bereich bereits in einem Stadtebauférderprogramm
befindet, konnen diese fur die Neustadt wichtigen
Bereiche, aktuell nicht in das Sanierungsgebiet der
Hildesheimer Neustadt mit aufgenommen werden.
Mafinahmen fiir die das Untersuchungsgebiet umge-
benden Griin- und Freiflachen sind dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept, Hohensensee mit Wallan-
lagen” (2019) zu entnehmen.

An der Annenstrafie befindet sich ein Spielplatz. Die
sudliche Spitze am Lappenberg bildet eine Griinflache,
auf der sich das Denkmal der ehemaligen Synagoge
befindet.

Neben diesen begriinten Gebieten, gibt es auch 6ffent-
liche Platze. Hierzu zdhlen der Pelizaeusplatz, der Hin-
denburgplatz und der Neustadter Markt. Letzterer wird
sowohl als Marktplatz als auch als Parkplatz genutzt.
Abgesehen davon gibt es im Untersuchungsgebiet nur
einen weiteren 6ffentlichen Parkplatz an der Kist-
hardtstrafie/ Braunschweiger Strafie. Die Verortung
der beschriebenen Platze kann der folgenden Karte
entnommen werden.

Keiner der Platze hat eine hohe Aufenthaltsqualitat
oder ladt zum Verweilen ein. Vielmehr sind es Durch-
gangsraume. Die fehlende Qualitat lasst sich sowohl

Teilbereich Hindenburgplatz

Neustadter Markt

Pelizaeusplatz

Spielplatz Annenstrafie
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Griin- und Freifldchen im Quartier (unmafstébliche Darstellung, eigene Erhebung, Kartengrundlage LGLN)
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auf die Gestaltung, als auch die Abwesenheit von einla-
dendem Strafienmobiliar zuriickfithren. Hinzukommt,
dass insbesondere der Hindenburgplatz aufgrund der
stark befahrenen Goslarschen Straf3e und Wollenwe-
berstrafie sehr laut ist.

Innerhalb des Betrachtungsgebietes sind vor allem im
sudlichen Bereich eine Vielzahl von Denkmalen vor-
handen und Teilbereiche sind als Gruppendenkmale
in der Denkmalliste aufgefiihrt. Die Karte auf der fol-
genden Seite zeigt die denkmalgeschiitzten Gebaude
und Strukturen auf.

Betroffen sind von den beabsichtigten Sanierungs-
mafinahmen moglicherweise nicht nur im Denkmal-
verzeichnis der Stadt Hildesheim eingetragene Bau-
und Kunstdenkmale, sondern auch Mafinahmen in
der Umgebung dieser Bau- und Kunstdenkmale. Dazu
zahlen Gebaude, Stralen, Wege, Platze, Freirdume,
Grinanlagen etc.

Fur die Hildesheimer Neustadt ist dabei zu berticksich-
tigen, dassin fast allen Strafden des Betrachtungsgebie-
tes eine denkmalrechtliche Genehmigung einzuholen
ist, bevor eine Maflnahme begonnen werden kann.
Ausgenommen sind die Guntherstrafle, die Friesenstra-
Re, der westliche Bereich der Braunschweiger Strafe,
der nordliche Teil der Wollenweberstrafie und die nérd-
liche Annenstrafie. Herzuleiten ist dieser Sachverhalt
aus dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzt
(NDSchG): Nach § 8 NDSchG diirfen in der Umgebung
eines Baudenkmals Anlagen nicht errichtet, gedndert
oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erschei-
nungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bau-
liche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals
sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass
eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

§ 8 NDSchG stellt Anforderungen an die Gestaltung
von Anlagen in der Nachbarschaft von Baudenkma-
len. Anlagen, die sich auf das Erscheinungsbild des
Baudenkmals auswirken konnen, miissen in Kubatur,
Grofie, Form und gestalterischen Einzelheiten auf das
benachbarte Denkmal Riicksicht nehmen.

Vorhaben in der Umgebung eines Baudenkmals haben
demnach den Maf3stab einzuhalten, den das Denkmal
gesetzt hat. Sie diirfen es nicht erdriicken, verdrangen
oder uberténen und die gebotene Achtung gegen-
itiber den Werten erkennen lassen, die das Denkmal
verkorpert.

Mafinahmen an einem Baudenkmal sowie in der Um-
gebung eines Baudenkmals sind nach § 10 NDSchG
genehmigungspflichtig. Daher sind samtliche geplante
Mafinahmen frithzeitig und im Vorfeld der Planungen
bei der Denkmalschutzbehorde der Stadt Hildesheim
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Denkmalschutz im Quartier (unmafstébliche Darstellung, eigene Erhebung, Kartengrundlage LGLN)

44 INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT UND VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG - HILDESHEIMER NEUSTADT



zu beantragen. Eine Umsetzung der Planungen ist
erst nach Erteilung der denkmalrechtlichen Geneh-
migung, die mit Auflagen und Bedingungen versehen
ist, moglich.

Eine Nichtbeachtung stellt nach § 35 NDSchG eine Ord-
nungswidrigkeit dar.

Die Eigentumerstruktur in der Hildesheimer Neustadt
ist sehr heterogen. Viele Gebaude im Betrachtungs-
raum befinden sich im Privatbesitz und haben unter-
schiedliche Eigentiimer. Von Bedeutung fiir die zuktnf-
tige Entwicklung des Quartiers ist vor allem, dass es
wenige institutionelle Eigentiimer gibt, sondern sehr
viele Grundstiicke im Besitz einer Privatperson sind.
Bestande in der Hand einer Wohnungsbaugesellschaft
oder einer anderen Immobiliengesellschaft sind nur
vereinzelt vorhanden.

Mit Blick auf Mafinahmen zur Sanierung von Gebau-
den im Quartier ist die Ansprache und Herangehens-
weise auf diese Rahmenbedingungen abzustimmen.

Das Untersuchungsgebiet wird von mehreren grofien
Strafen durchzogen bzw.tangiert. Die nordliche Grenze
bildet die viel befahrene Goslarsche Strafde/Schuhstra-
Be. In direkter Umgebung zum Untersuchungsgebiet
gibt es dariiber hinaus weitere wichtige Hauptstrafien
fur Hildesheim. In kurzer Entfernung befinden sich
die B1 und B6, die ein schnelles Erreichen der umlie-
genden Stadtteile, weiterer Hauptverkehrsachsen und
anderer Oberzentren in der Metropolregion, wie etwa
Hannover, Braunschweig, Salzgitter oder Wolfsburg
ermoglichen.

Die Goschen- und Wollenweberstrafie bilden die
Hauptverkehrsachsen innerhalb der Hildesheimer
Neustadt. Sie sind stark befahren. Dies hat einen
grofien Einfluss auf die Menschen und die Wohnqua-
litat im Untersuchungsgebiet. In Verbindung hiermit
stehen auch die angespannte Parksituation sowie der
Komfort fiir Fahrradfahrer und Fuf3gianger. Die hohe
Zahl an Autos, Kopfsteinpflaster und fehlende Fuf3-
bzw. Radwege haben einen grofien Anteil an der feh-
lenden Attraktivitat des Straflenraums fir Fufiginger
und Fahrradfahrer.

Die Zustande der Straflen in der Neustadt fallen da-
bei sehr unterschiedlich aus. Deutliche Unterschiede
lassen sich bereits bei einer erste Inaugenscheinnah-
me erkennen. So sind die Annenstrafe, die 6stliche
Goschenstrafle, die Giintherstrafle und die Braun-
schweiger Strafie in einem schlechten Zustand. Die

Wollenweberstrafie und die Goschenstrafie sind in
einem akzeptablen Zustand. Eine fachliche Expertise,
die die Stadt im Jahr 2015 durchgefihrt hat, zeigt ein
deutlich schlechteres Bild der Strafienzustande auf. Die
folgenden Einschatzungen betrachten die Fahrbahnen
der begutachteten Straflen. Es lasst sich aber durchaus
gut ableiten, dass dies dann auch fiir die Nebenanla-
gen zutrifft.

Straflenname | FGSV-Klassen* | Strafenname | FGSV-Klassen*
Am Kehrwie- 4 KefllerstraRe 3-4
der
Annenstrafie 3,5-5,5 Knollenstrafie 4
Braunschwei- 1-5,5 Kisthardt- 4
ger Strafde strafie
Friesenstieg 4-5,5 Lappenberg 5
Friesenstrafle 1,5-4 Neustadter 4-5
Markt
Gelber Stern 1-4,5 Neustadter 4
Stobenstrafe
Goschenstra- 3-5,5 Pelizaeusplatz 2-3,5
e
Goschentor 4,5 Schuhstrafe 2,5
Gutherstrafle 5 Wollenweber- 2
strale
Kantorgasse 5

Straenzustiande (Quelle Stadt Hildesheim)

* Die FGSV-Klassen beschreiben die Zustandsklassen
von Straflen und deren Notwendigkeit zur

Erhaltung dieser, gem. den Grundlagen, die von der
Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen
(FGSV) definiert wurden. Je hoher der Wert der FGSV-
Klasse ist, desto schlechter ist die Gebrauchsfahigkeit
bzw. umso hoher ist der Unterhaltungsaufwand.

Unter Beruicksichtigung, dass Mafinahmen an Straf3en
inden Zustandsklassen zwischen 3,5-4,5 notig sind und
uber 5 die Strafle dringend neu gemacht werden muss,
wird deutlich, dass in der Neustadt Handlungsbedarf
besteht.

Die Kefilerstraf3e und die Strafde Am Lappenberg sind
im Rahmen von Sanierungsmafinahmen in den 8oer
Jahren bereits einmal betrachtet und umgebaut wor-
den.

Der Radverkehr bzw. die fehlende Infrastruktur stellen
eine Schwéache des Stadtteils dar. Durch das Nichtvor-
handen sein der notigen Radwege ist die Nutzung des
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Strafenhierachie in der Neustadt (unmaf3st. Darstellung,
eigene Erhebung, Kartengrundlage LGLN)

PR = SRR}
Stellplatziibersicht
BEerOg

Stellplatze in der Neustadt (unmafist. Darstellung,
eigene Erhebung, Kartengrundlage LGLN)
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Fahrrades unattraktiv. Dariiber hinaus ist nicht klar,
welcher Verkehrsteilnehmer Vorrang hat. Dies kann
zu Konflikten zwischen den einzelnen Verkehrsteil-
nehmern fihren. Aufgrund der fehlenden Infrastruk-
tur sind die Fahrradfahrer gezwungen auf der Strafle
zu fahren oder Fulwege zu nutzen. In einigen Teilen
des Gebietes befindet sich Kopfsteinpflaster. Dieser
Strafienbelag ist besonders ungeeignet flr das Rad-
fahren. Insbesondere bei Nésse ist eine Nutzung der
Strafie somit unmoglich. Hinzu kommt, dass es in der
Vergangenheit zu Unféllen mit Fahrradern gekommen
ist und somit die Sicherheit mangelhaft ist. Laut des
Radverkehrskonzeptes aus demJahr 2018 gibt esin der
Neustadt zwei Bereiche, die zu den unfallauffélligsten
Bereichen der Stadt gehdren. An der Wollenweberstra-
Be (Hindenburgplatz — KeRlerstraBe) kam es zu sechs
Unfallen . Der Streckenabschnitt belegt damit Platz 2
der unfallanfalligsten Streckenabschnitte der Stadt
Hildesheim. Auch an der AnnenstrafRe (Braunschwei-
gerstr. — Goschentor) kam es auch zu finf Unféllen.
Diese Straf3e belegt hiermit Platz 5. Nach Einschatzung
des Radverkehrskonzeptes ist jedoch im Vergleich zu
anderen Stidten kein unverhaltnismafiig hohes Un-
fallaufkommen abzulesen.

In und rund um das Untersuchungsgebiet befinden
sich diverse Bushaltestellen, die die Neustadt an den
offentlichen Nahverkehr anbinden. Wenige Gehmi-
nuten aufderhalb des Gebietes,im Osten, befindet sich
die Bahnhaltestelle Hildesheim-Ost. Hier halten die
Regionalbahnen RB 79 (Hildesheim — Bodenburg) und
RE10 (Hannover — Bad Harzburg). Innerhalb von einer
halben Stunde lasst sich so beispielsweise Hannover
erreichen.

Aufgrund der engen stadtraumlichen Strukturen und
der fehlenden Freiflachen, sind nur wenige ausgewie-
sene Parkflachen in der Neustadt vorhanden. Dabei
handelt es sich zum einen um den Neustadter Markt,
der auf3erhalb der Markttage als zentraler Parkplatz ge-
nutzt wird, um eine Flache ostlich der Kiisthardtstrafie,
die ebenfalls als 6ffentlicher Parkplatz ausgewiesen ist
und zum anderen ist eine weitere Flache im stidlichen
Bereich der Annenstrafie vorzufinden. Des Weiteren
werden die Straflenrdume im Quartier als Stellplatze
genutzt.

Im Zuge der Erarbeitung des Konzeptes ist eine tiber-
schlagige Ermittlung der Stellplatze (Parkplatze und
Stellplatze im 6ffentlichen Raum ohne Berticksichtigung
von privaten Stellplatzen) innerhalb des Untersuchungs-
gebietes,im Rahmen einer Luftbildauswertung und der
Einbindung der Vor-Ort-Bestandsaufnahmen, durch-
gefithrt worden, um eine Einschdtzung zu gewinnen,
uber welche Stellplatzzahlen man in der Hildesheimer
Neustadt Gberhaupt spricht. Vor allem mit Blick auf
Projektansatze zur Umgestaltung von Stadtbereichen,
konnen diese als Diskussionsgrundlage dienen. Die
Zahlung ergab eine Anzahl von fast 700 Stellplatze, die
sich im Betrachtungsraum (siehe Abb. links) verteilen.

1 Goschentor 30
I Kefilerstrafie 35
111 Annenstrae 60
v Wollenweberstr. / 77
Lappenberg
\4 Goschenstrafie 61
VI Neustadter Markt / 176
Glintherstrafie

(nur Marktplatz) (63)

Vil Braunschweiger 99

StraRe
VIII Friesenstrale 119
ParkplatzI Kiisthardtstrafle

Stellplatze im offentlichen Raum in der Neustadt

Insbesondere auf dem Neustadter Markt sowie in der
schmalen KefRlerstrafie fiihrt die aktuelle Situation zu
einer Abwertung des Platz- bzw. Strafenbildes.

Gleichzeitigist allerdings zu berticksichtigen, dass das
Thema der Stellplitze, vor allem fiir die Bewohner-
schaft der Hildesheimer Neustadt von Bedeutung ist
und in den weiteren Planugnen mit einflief}en muss.
Die Umfrage bei den Eigentiimern hat bei der Frage
»Was fehlt im Umfeld” deutlich hevorgebracht, dass

m Priv. SP/Parken = Priv. Gr. = Off. Gr.

Abstfl. m Sonst.**

m Wege

“

Umfrage bei Hauseigentiimern - Was fehlt im Umfeld?
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ausreichend nicht Stellplatze fiir die dort Lebenden im
Quartier vorhanden sind. In weiteren Planungen sind
die Untersuchungen zu den vorhandenen Stellplatzen
und der Wunsch nach mehr Stellplatzen zu berticksich-
tigen und abzuwagen.

Es handelt sich im Untersuchungsgebiet um ein Loss-
gebiet mit dem Bodentyp Mittlere Parabraunerde. Die
Neustadt stellt sich als stark versiegelter Bereich dar.
Neben der dichten Baustruktur tragen die ebenfalls
stark verdichteten Innenbereiche dazu bei. Griunfla-
chen sind nur sehr vereinzelt zu verzeichnen.

Ein Teil der Grundstiicke im Planbereich wird aufgrund
der friheren und derzeitigen Nutzungen nachrichtlich
im Altlasten- und Verdachtsflachenkataster der Stadt
Hildesheim gefiihrt. Es handelt sich jedoch nicht um
Altlasten oder Altlastenverdachtsfldchen im Sinne des
BBodSchG. Es liegen auch keine Hinweise auf schadli-
che Bodenveranderungen bzw. Schadstoffbelastungen
VOr.

Die Rickmeldung des Kampfmitttelbeseitigungs-
dienstes hat ergeben, dass im tiberwiegenden Teil der
Hildesheimer Neustadt noch keine Luftbildauswer-
tungen zu Kampfmittelverdachtsflachen durchgefiihrt
wurden, so dass eine entsprechende Beauftragung fur
den Betrachtungsbereich empfohlen wird. Fir klein-
teilige Rdume wird bereits aktuell eine Sondierung
empfohlen und in einigen Straflenabschnitten kann
ein Kampfmittelverdacht aufgrund von Baumafinahen
indenvergangenen Jahren ausgeschlossen werden. Es
erfolgt der Verweis auf die Stellungnahme des Kampf-
mittelbeseitigungsdienstes im Anhang des Konzeptes,
wo auch die Karte nochmals grofder vorhanden ist.

Ergebniskarte TB-2020-00206
Erstellt am: 24.03.2020 L

Karte des Kampfmittelbeseitigungsdienstes - gelbe
Bereiche - Empfehlung Luftbildauswertung, griine Bereiche
- keine Verdachtsflache, rote Bereiche - Sondierung
empfohlen (unmaRstébliche Darstellung, Quelle LGLN)
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Der Stadtteil ist seit dem 13. Jh. durch schriftli-

che Quellen uiberliefert. Die bis jetzt bekannten
Bodenfunde zeigen eine kontinuierliche Bebauung
und Infrastruktur seit dem Mittelalter bis in

die Gegenwart. Es gibt auch einen Hinweis auf
Siedlungsspuren aus der Jungsteinzeit. Bei mogli-
chen Erdarbeiten oder Bauvorhaben, die im Rahmen
der stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen durch-
gefiihrt werden sollen, ist daher dringend mit dem
Auftreten entsprechender Funde und Befunde zu
rechnen. Dabei handelt es sich um Kulturdenkmale
im Sinne von g 3 Absatz 4 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz, i.F. NDSchG.

Es muss bei allen Maftnahmen innerhalb des Betrach-
tungsgebietes sichergestellt werden, dass im geplanten
Sanierungsgebiet vorhandene archiologische Funde
und Befunde vor ihrer unwiederbringlichen Zerstérung
durch moégliche Baumafinahmen sach- und fachge-
recht dokumentiert und geborgen werden.

Samtliche Erdarbeiten im Sanierungsgebiet/ Forderge-
biet werden daher einer denkmalrechtlichen Geneh-
migung gemaf’ § 13 in Verbindung mit § 12 NDSchG
bediirfen. Die Genehmigung, die im Vorfeld bei der
Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist,
wird nur unter entsprechenden Auflagen und Hin-
weisen erteilt werden. Auf die Bestimmungen des 5 6
Abs. 3 NDSchG (,, Veranlasserprinzip“) wird in diesem
Zusammenhang ausdriicklich hingewiesen.

Zusammen mit der Lineburger Heide gehort der Raum
Hannover-Hildesheim zu den Gebieten in Nieder-
sachsen mit den meisten Gasteankunften. Mehr als
2.300.000 Menschen (Stand 2015) besuchen jahrlich
das Gebiet Hannover-Hildesheim . Damit befindet sich
die Region auf Platz 1 in Niedersachsen, dicht gefolgt
von der Lineburger Heide und der Nordseekiiste. Bei
der Zahl der Gastetibernachtungen belegt das Gebiet
Hannover-Hildesheim jedoch nur Platz 5 im nieder-
sdchsischen Vergleich .

Innerhalb der Hildesheimer Innenstadt finden sich ei-
nige touristische Highlights. Da Hildesheim fur seine
Kirchenbauten bekannt ist, lassen sich hier verschie-
denste Sakralbauten besichtigen. Zu den Besonderhei-
ten gehoren die Andreaskirche,sowie der Bereich rund
um die UNESCO-Welterbestitten Mariendom Rosen-
stock und die Michaeliskirche. Des Weiteren wird der
Marktplatz mit dem Rathaus und das Knochenhauer
Amtshaus hédufig von Touristen besichtigt.

Abgesehen vom Knochenhauer Amtshaus und dem
Umgestilpten Zuckerhut gibt es nur wenige Fach-
werkhauser in der Innenstadt. Die Kef3lerstrafe in der



Hildesheimer Neustadt ist, neben der Strafde Brithl in
der Stadtmitte, der einzige erhaltene Strafdenzug mit
Fachwerkbauten. In direkter Umgebung zur Kef3lerstra-
3e befinden sich auch der Kehrwiederturm aus dem 14.
Jahrhundert sowie die ehemaligen Wallanlagen der
Stadt Hildesheim, der Kehrwiederwall.

Freizeiteinrichtungen mit einem nennenswerten Be-
sucheraufkommen sind im Nord-Westen der Innen-
stadt das Roemer- und Pelizaeus-Museum sowie das
Schwimmbad, Wasserparadies“in der Nahe des Haupt-
bahnhofs. Das Roemer- und Pelizaeus-Museum hat
aufgrund seiner umfangreichen Altagyptensammlung
einen weltweiten Bekanntheitsgrad. Weniger bekannt,
jedoch auch eine Besonderheit, ist das Stadtmuseum im
wiederaufgebauten Knochenhauer Amtshaus.

Das Weltkulturerbe ist Teil der sogenannten Rosenrou-
te. Auch durch einen Teil der Neustadt fihrt diese Rou-
te, die die wichtigsten Sehenswiirdigkeiten der Stadt
aufverschiedenen Teilstrecken miteinander verbindet.
Durch Rosenpflastersteine ist der Weg auf der Strafie
markiert. Die Route fuhrt zu den Sehenswiirdigkeiten,
wie dem Mariendom, dem Knochenhaueramtshaus,
den Fachwerkhdusern in der Neustadt und dem Kehr-
wiederwall.

Die Hildesheimer Innenstadt bietet eine Vielzahl an
Geschaften. Neben den beliebten Einkaufsstrafien und
der Arneken Galerie, bietet auch die Schuhstrafde in der
Neustadt einige Geschéafte und Gastronomie in den
umliegenden Strafien.Insbesondere die Friesenstrafle
verfugt Uber ein breitgefachertes Angebot.

Die Stadt Hildesheim hat in Zusammenarbeit mit dem
Behinderten- und Inklusionsbeirat einen Wegweiser
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Barrierefreie 6ffentliche Toiletten
(Quelle Wegweiser Barrierefrei Stadt Hildesheim)

erarbeitet, welcher es Menschen mit einer Beeintrach-
tigung erleichtern soll Leistungen und Unterstiitzungs-
angebote in der Stadt zu finden und somit die Teilhabe
zu verbessern. Der Wegweiser gibt einen Uberblick
uber wichtige Beratungskontakte und Leistungsange-
bote, die in Hildesheim angeboten werden. Themen-
felder, wie Beratung, Wohnen, Gesundheit, aber auch
Kultur und Freizeit umfasst der Wegweiser. Auch das
Thema Mobilitat spielt eine leitende Rolle. So werden
barrierefreie Haltestellen des OPNV, barrierefreie Park-
platze und offentliche Toiletten ausgewiesen.

Bei einer Betrachtung der Hildesheimer Neustadt sind
laut des Wegweisers fast alle Haltestellen, bis auf die
Wollenweberstrafde, nicht barrierefrei zuganglich.

Abgesehen von Parkplatzen, behindertengerechte
WCs und Haltestellten, ist der 6ffentliche Raum wenig
barrierefrei ausgerichtet. Schlechte Fufiwege, teilweise
hohe Bordsteine und Kanten behindern Menschen mit
Einschrankungen oder auch Personen mit Kinderwa-
gen stark.

Innerhalb der Neustadt gibt es wenige Orte in den
offentlichen Raumen, die zum Verweilen einladen.
Lediglich die gastronomischen Einrichtungen, konnen
einen gewissen Flair entfalten, wobei das Gesamtum-
feld dann immer noch verbesserungswiirdig ist. Es
gibt schlicht weg nur ganz wenige Sitzmoglichkeiten
in der Neustadt.

- Behinderten-Parkplatze:

Friesenstieg (Vor dem Haus Nr. 7), Goslarsche Strafle
3, vor dem Haupteingang des Gewerbeaufsichtsam-
tes, Klaperhagen 3, Neustadter Markt 41/Enge Strafie,
Pelizdusplatz

Katharinenstr.

Theater

Rathausstr.

? Hinden- F
§ burgplatz
< O & Immen-
% A\
garten oL
ds- Wollenweberstr. .
ot % Ost- Klinikum Landes
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Uberblick barrierefreie Haltestelle
(Quelle Wegweiser Barrierefrei Stadt Hildesheim)
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Das Untersuchungsgebiet hat eine lange Geschichte
und tragt durch seine gut erhaltenden denkmalge-
schiuitzten Bauwerke zu einem positiven Stadtbild
und Atmosphéare Hildesheims bei. Von besonderer
Bedeutung ist der rechteckige Marktplatz im Herzen
des Untersuchungsgebietes. Neben dem klassischen
Marktangebot an zwei Tagen die Woche ist er ein wich-
tiger Treffpunkt im Stadtteil.

Die Neustadt weist jedoch auch deutliche stddtebauli-
che Missstande aus, die zu einer Abwertung der Wahr-
nehmung der stadtrdumlichen Qualitaten fiihren. Um
den Handlungsbedarf in der Hildesheimer Neustadt zu
verdeutlichen, werden im Folgenden Substanzschwa-
chen, Funktionsschwiachen sowie weitere Missstande
im Untersuchungsgebiet aufgezeigt.

Die Bestandaufnahme und Analyse machten deutlich,
dass die Hildesheimer Neustadt sehr unterschiedlich
gepragtist. Sie kann nach funktionalen und stadtebau-
lichen Gegebenheiten in unterschiedliche Teilraume
gegliedert werden. Dabei besitzt jeder Teilraum unter-
schiedliche Starken und Schwéchen, Méangel und Po-
tenziale, so dass die nachfolgenden Betrachtungen fiir
das Gesamtgebiet aufgestellt werden, sich aber nicht
in allen Teilbereichen mit der gleichen Ausformung
und Intensitat wiederfinden.

Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Wohnun-
gen und Arbeitsstitten

Die Hildesheimer Neustadt weist eine hohe Dichte im
gesamten Quartier auf. Die Innenhofe sind vielfach mit
Nebengebauden besetzt, die zum Teil auch gewerblich
genutzt werden. Gartenbereiche konnen sich nur ver-
einzelt ausbilden. Die sehr hohe Grundsttickstberbau-
ung und eine nahezu durchgangige 3-4 geschossige
Bebauung fuhren zu teilweise deutlichen Beeintrach-
tigungen in der Belichtung, Besonnung und Beliiftung.

Fur die Neustadt ist fir einige Teilraume, vor allen in
den dichten Innenhofbereichen eine Beeintrachtigung
der Belichtung, Besonnung und Beliiftung von Wohn-
und Arbeitsstatten zu konstatieren.

Bauliche Beschaffenheit von Gebduden, Wohnungen
und Arbeitsstitten

Vor allem im Bereich der Neubauten der soer und 60
Jahre,im 6stlichen Bereich der Hildesheimer Neustadt
entsprechen die Gebdaude nicht mehr den heuti-
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gen und zukinftigen Anforderungen an energieopti-
mierte und barrierearme, erschlieungstechnisch gut
erreichbare Wohn- und Arbeitsstatten. Aufgrund des
Gebaudealters entsprechen viele Gebdude nicht den
heutigen energetischen Anforderungen und weisen
baualtersbedingt entsprechende Méngel und Miss-
stande hinsichtlich Gebaudezustand und -ausstattung
auf.Hierzu gehdren unzeitgemafie Arbeitssituationen
(Belichtung und Beliiftung), kleinteilige Grundstiicks-
und Grundrissparzellierungen, veralteter Standard im
Bereich von Heizung und Sanitarausstattung.

Die Substanz der Gebdude kann nicht generalisiert
dargestellt werden. Es gibt viele Gebdude, die bereits
aufwendig saniert wurden und ein sehr ansprechen-
des Aufderes vorweisen. Weiterhin gibt es Gebdude die
entgegengesetzt in einem sehr schlechten Zustand
sind und zwingend saniert werden mussen. Grofiere
Defizite lassen sich im 6stlichen Teilbereich mit Blick
auf die energetischen Qualitaten erkennen. Hier be-
steht ein grofierer Handlungsbedarf, gerade vor dem
Hintergrund der aktuellen klimatischen Zielsetzungen.

Leerstande der Gewerbeimmobilien waren bis vor
kurzem ebenfalls verstarkt zu verzeichnen. Das sie das
Quartier sind ganzlich negativ pragen, liegt an der sehr
aktiven Burgerschaft und der Inititative Neustadt, die
gemeinsam mit der Wirtschaftsférderung daran gear-
beitet hat, Leerstdnde mit Leben zu fillen.

Zuganglichkeit der Grundstiicke

Die Grundstticke sind fast ausschlief8lich durch die
Haupterschlieffungsachsen erschlossen. Die iberwie-
gend geschlossene Bauweise hat zur Folge, dass Ideen
und Ansatze zur Nachnutzung von Innenbereichen
bzw. den riickwartigen Grundstiicksbereichen, nur mit
der Sicherung von Zufahrtsmoglichkeiten bestehen
und somit eine gewisse Abhangigkeit besteht.

Bei der Nachnutzung von Blockinnenbereichen ist
weiterhin zu berticksichtigen, dass Behinderungen
von Fufigdngern und dem flielendenen Verkehr bei
der Ausfahrtssituation moglichst zu vermeiden sind.

Insgesamt ist die Zuginglichkeit deutlich einge-
schrankt, so dass sich auch die Verwertungsmaoglichkei-
ten fiir die hiervon betroffenen Bereiche erschweren.

Gerade mit Blick auf den Umgang mit dem ruhenden
Verkehr oder der Moglichkeit gemeinsame Mobilitats-
konzepte (Car-Sharing) zu entwickeln, kénnten die In-
nenbereiche einen Beitrag leisten, da im 6ffentlichen
Raum nur wenig Flachen zur Verfiigung stehen.



Missstdande in der Neustadt (unmafistabliche Darstellung, eigene Erhebung, Kartengrundlage LGLN)
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Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von
Wohn- und Arbeitsstatten

Das Untersuchungsgebiet ist durch innenstadttypische
Mischung von unterschiedlichen Wohnverhaltnissen
und -situationen und unterschiedlichen Arbeitsstat-
ten (Handel, Dienstleistungen, Gastronomie) gepragt.
Vereinzelt kommt es hierdurch zu gegenseitigen Beein-

trachtigungen und Nutzungskonflikten. Stark emit-
tierende Arbeitsstatten sind im Untersuchungsgebiet
jedoch nicht vorhanden.

Nutzung von bebauten und unbebauten Flichen nach
Art, Maf und Zustand,

Die stadtteilpragenden Freirdiume wie der Neustad-
ter Markt, der Hindenburgplatz und der Vorplatz der
Lambertikirche sind unattraktiv und laden nicht zum
Verweilen ein. Ihre freirdiumlichen Qualitaten werden
durch die aktuellen Nutzungen deutlich eingeschrankt.
Der Neustadter Markt dient vorrangig als Stellplatz,
der Kirchenvorplatz wird negativ durch den starken
Verkehr auf der Goschenstrafie gepragt und der Hin-
denburgplatz stellt sich in der Gesamtgestaltung als
wenig ansprechend dar.

Der Marktplatz als zentraler Ort der Hildesheimer
Neustadt kann durch seine substanziellen Defizite
seine Qualitaten fiir das Quartier nicht entfalten. Es
sind keine Bereiche die zum Aufenthalt einladen vor-
handen, die Beldge der Fahrbahnen und der Gehwege
sind in einem sehr schlechten Zustand. Es sind viele
Barrieren vorhanden, die zum Teil richtige Hindernisse
darstellen und der Hildesheimer Markt weit von einer
barrierenarmen Gestaltung entfernt ist. Den gastro-
nomischen Einrichtungen im Umfeld des zentralen
Platzes fehlt es an attraktiven Aufstellmoglichkeiten
fir die Aulengastronomie. Fehlende Ausstattungen
mit unterschiedlichen Infrastrukturpunkten (Bsp.
Wasser und Strom) verhindern eine vielfaltigere Nut-
zung des Hildesheimer Marktplatzes flr kulturelle und
freizeitrelevante Nutzungen.

Zunennen ist ebenfalls die Freiflache des Spielplatzes
an der Annenstrafe. Ein wichtiger Ort fiir das gesam-
te Stadtquartier, da nur wenige derartige Freiraume
vorhanden sind. Die Flache ist aufgrund der fehlen-
den Flachenverfugbarkeiten nur unzureichend und
entspricht nicht den Anforderungen eines modernen
Spielplatzes. Hier sind Verbesserungen und eine Auf-
wertung erforderlich.

Substanzschwachen finden sich weiterfithrend in der
Kiisthardtstrafie als Strafenplatz und dem Hinden-
burgplatz wieder. Zentrale Bereiche und Eingénge des
Stadtquartiers erfiillen aufgrund der Méngel nicht die
fiir das Quartier notwendigen Qualitaten.
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Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Ein-
richtungen oder Verkehrsanlagen ausgehen

Im Untersuchungsgebiet sind keine besonders lar-
mintensiven Betriebe vorhanden. Es handelt sich
uberwiegend um ein Wohnquartier, dass durch Dienst-
leistungs- und Einzelhandelsbetriebe, sowie gastro-
nomische Einrichtungen, vor allem im Erdgeschoss,
von denen zeitweise Larmbeeintrachtigungen bei
der Belieferung mit Waren oder Publikumsverkehr in
den Abendstunden einhergehen. Aufgrund der engen
raumlichen Funktionsmischung kann dies punktuell
zu Beeintrachtigungen von Anwohnern fihren.

Gravierender als die Beeintrdchtigungen aus der
Durchmischung mit Handels- und gastronomischen
Betrieben diirften die Beeintrachtigungen durch den
Verkehrslarm sein. Dies gilt insbesondere fir den Be-
reich Wollenweberstrafie, Goschenstrafie und Annen-
strafie. Die beschriebene Achse durch die Hildesheimer
Neustadt wird sehr starkt vom Durchgangsverkehr in
Nord-Sud-Richtung negativ gepragt. Der Zielverkehr
ins Quartier selbst stellt sich sehr untergeordent dar.

Vorhandene Erschliefung

Die Erschlief3ung des Quartiers ist gewéhrleistet und
leistungsfahig. Die Zustande der Straflenrdume sind
allerdings oftmals sehr schlecht.

Mit Blick auf die Hildesheimer Neustadt fallt zunachst
der schlechte Zustand der Straflen im Quartier auf.
Die Fahrbahn und die Fuliwege sind zum Teil stark
sanierungsbedurftig. Die Ausgestaltung ist nicht bar-
rierearm und die Fulwege sind in Teilbereichen sehr
schmal, so dass nur eine eingeschrankte Durchlassig-
keit besteht und der Strafdenraum wenig attraktiv ist.

Die energetische Beschaffenheit unter Beriicksichti-
gung der allgemeinen Anforderungen an den Klima-
schutz und die Klimafolgenanpassung

Viele Gebaude stammen aus der Nachkriegszeit und
im Bereich der Kef3lerstrafie und dem Lappenberg sind
historische Gebaude erhalten geblieben. Es ist aber fest-
zuhalten, dass ein Grof3teil der Gebaude vor der ersten
Warmeschutzverordnung von 1978 errichtet worden ist.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Eigentiimerbetei-
ligung kénnen tendenziell auf die anderen Bestande
ubertragen werden.

Die Bestandsaufnahme und Analyse in der Hildeshei-
mer Neustadt haben deutliche Mangel an den Gebau-
den, wie Schiaden an Fenstern und Tiren, fehlende
Dammung von Fassade und Dach, festgestellt.

Bezieht man das Gebaudealter und den augenschein-
lichen Erhaltungszustandes der Gebaude mit ein, ist
davon auszugehen, dass insgesamt eine mangelhafte
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Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung
vorliegt. D. h., dass aufgrund des Gebaudezustandes
und des Alters der in den Gebaduden eingebauten
Heizsysteme hohe Energieverbrauche und damit hohe
CO2-Emissionen zu erwarten sind.

Es ist ebenfalls zu beriicksichtigen, dass die Hildeshei-
mer Neustadt sehr stark baulich verdichtet ist und nur
wenige Frei- und Griinflichen vorhanden sind.

Fazit

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich
flr viele der oben genannten Kriterien in der Neustadt
Substanzschwichen im Sinne des § 136 Abs. 2 Nr. 1
BauGB aufzeigen lassen. Wenngleich die stadtebauli-
chen Missstande unterschiedlich stark ausgepragt sind,
gibt es umgekehrt keinen Teilraum innerhalb des Un-
tersuchungsgebietes, indem keine der vorgenannten
Kriterien vorliegen.

Das Untersuchungsgebiet weist eine hohe Bebauungs-
dichte und eine iberwiegend geschlossene Blockrand-
bebauung auf und verfligt iiber wenige Freiflachen.
Die vorhandenen Flachen, wie etwa der Neustadter
Markt oder der Platz an der Kiisthardtstrafie werden
vorrangig als Stellplatze fiir PKWs genutzt. Aufent-
haltsflachen und attraktive Freirdume sind im Quartier
sehr unzureichend vorhanden und die Anbindung an
die den Stadtsteil umgebenden Freiflachen ist verbes-
serungswirdig. Vorhandene Platze und offentliche
Rdume (Neustddter Markt, Hindenburgplatz, Kiist-
hardtstrafle, u.a.) besitzen die Chance Angebote der
Aufenthaltsqualitat zu generieren, aktuell sind sie aber
nicht vorhanden. Es gibt weder Sitzmoglichkeiten und
ansprechende griunrdumliche oder stadtraumlich an-
sprechende Gestaltungen, die zum Verweilen einladen.

Vor allem der Gebaudebestand aus den 50er und 6oer
Jahrenist oft unsaniert, was zum Verlust eines attrakti-
ven Wohnraumes fithren kann und gleichzeitig liegen
die Funktionsschwachen in der fehlenden Relevanz fiir
den Klimaschutz.

Einige Gebaude und Ladengeschifte stehen in der
Neustadt leer, so dass Mafinahmen am Gebaude selbst
und am Umfeld erforderlich werden. Bei Leerstand und
Verfall besteht die Gefahr, dass sich die Abwartsspitale
auf die benachbarten Gebaude ausweiten konnte.

Funktionsschwachen sind den Straflenrdaumen zuzu-
ordnen, wenn es um die Sicherung von attraktiven
Wegen fur den Radfahrenden und den Fuf3gangern
handelt. Die Bedeutung der 6ffentlichen Raume ist
noch zu stark auf das Auto fokussiert und das Verkehrs-
aufkommen, vor allem auf den Hauptstrecken, ist sehr
hoch. Dabei handelt es sich nicht um Zielverkehr, son-
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dern zu grofien Teilen um Durchgangsverkehr.

In vielen Bereichen des offentlichen Raumes ist eine
barrierefreie oder zumindest barrierearme Gestaltung
nicht vorhanden und die Erreichbarkeit dadurch ein-
geschrankt ist.

Die Substanz- und Funktionsméangel haben die wesent-
lichen Mangel im Untersuchungsgebiet aufgefiihrt.
Als besondere Missstande im Quartier sind der hohe
Durchgangsverkehr und die daraus resultierenden Be-
lastungen aufzufiihren. Als Missstand ist ebenfalls der
Bereich Kusthardtstrafde, Durchgang Hindenburgplatz
und der Hindenburgplatz selbst zu nennen.

Zentrale Orte lassen sich somit sehr gut innerhalb des
Betrachtungsgebietes verorten. Die ihnen grundsatz-
lich zuzusprechenden Funktionen der Bereitstellung
von attraktiven Freirdaumen mit Aufenthaltsquali-
taten und der Sicherung einer ansprechenden Ver-
bindungsfunktionen erfullen sie allerdings nur sehr
unzureichend.
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Schwéchen/Entwicklungshemmnisse

« erhohtes Verkehrsaufkommen durch Anliefer-

Stiarken/ Potenziale verkehr

breitgefachertes Angebot an Einzelhandel und
Nahversorgern im Untersuchungsgebiet und
weiteren Umfeld

viele inhabergefiihrte Geschafte

Nahe zur Innenstadt und den Haupteinkaufss-
traflen

ausreichende Anzahl an Parkplatzen

wenig Leerstande

vorhandende Leerstande zur Nutzung innovativer
Geschaftsideen, Neuansiedlung sowie studenti-
scher Projekte

funktionierendes Stadtteilzentrum

kleine Laden bieten ein differenziertes Angebot
attraktiver Wochenmarkt

Schwichen/Entwicklungshemmnisse

spezialisiertes Angebot an Giitern des taglichen
Bedarfs fiir eine spezielle Zielgruppe

hohe Konzentration von Einzelhandel im
Nord-Westen

geringes Angebot an Einzelhandel und Nahver-
sorgung im Suden

fehlende Barrierefreiheit

geringe Flachengrofie

geringe Zahl an ausgewiesenen barrierefreie
Parkplatze

Funktionsverlust

fehlende attraktive Verbindung zur Kernstadt
Randlage zur Innenstadt

sinkende Zahl an Marktstanden

Handlungs- und Mafinahmenerfordernisse

Barrierefreiheit ausbauen und barrierearme Fuf3-
wegeverbindungen schaffen

Nahe zur Innenstadt nutzen und Attraktivitat des
Einzelhandels steigern

Starken/ Potenziale

Nutzungsmischung durch Handwerk
Spezialisiertes Handwerk (z.B. Lederwerkstatt)
Kunsthandwerk

Handlungs- und Mafinahmenerfordernisse

Erhalt der Vertraglichkeit zwischen Gewerbe und
Wohnen

Wohnraum sollte moglichst nicht fiir gewerbliche
Zwecke umgenutzt werden

Starken/ Potenziale

historischer Stadtgrundriss, Wallanlagen und
geringe Kriegszerstorungen

hochste Denkmaldichte Hildesheims vor allem
in der Kefilerstrafie

hohe Anzahl an historischen Fachwerkhausern
wenig Leerstande

vielfaltige Stadtteil-, Siedlungs- und stadtebauli-
che Qualitaten

Wohnraumangebot mit giinstigen Mieten

Schwéachen/Entwicklungshemmnisse

hohe Bebauungsdichte

wenig Freirdume (geringes Angebot an privaten
Freiflachen, wenig 6ffentliche Freiflachen)
Modernisierung und Umbau von Gebduden ist
mit hohen finanziellen Kosten verbunden

bei Fachwerkhausern ist eine energetische Sanie-
rung nur eingeschrankt moglich

wenig Leerstande fithren zu geringen Entwick-
lungsmoglichkeiten
Substanzmangel im 6ffentlichen Raum und Gebauden

Handlungs- und Mafinahmenerfordernisse

flachendeckende Modernisierung des Gebau-
debestandes einschliefflich des unmittelbaren
Wohnumfeldes

Konzept zur energetischen Sanierung der Gebau-
de zur besseren Vermarktbarkeit

Herstellung und erhohtes Angebot an barriere-
freien/-armen Wohnangebot fiir Altere und Men-
schen mit besonderen Bedurfnissen

Forderung von Wohnraum fiir Studierende
Funktionsverlust muss vorgebeugt werden
Leerstande revitalisieren

Citynahes Wohnen fiir Jung und Alt



Starken/ Potenziale

Kehrwiederwall und Sedanallee als attraktive
Freirdaume in direkter Umgebung

Spielplatz an der Annenstrafie

freistehende Héauser im Osten des Untersu-
chungsgebietes

gut ausgebautes Strafiennetz

gute verkehrliche Erreichbarkeit

Stadtquartier der kurzen Wege

Nahe zum grofien Ost-Bahnhof

gute Erreichbarkeit von sozialer und kultureller
Infrastruktur

Schwichen/Entwicklungshemmnisse

wenige Grun- und offentliche Freiraume vor-
handen

geringe Anzahl an Spielplatzen und Treffpunkten
flir Anwohner

teilweise schlechter Zustand der Fahrbahn und
Fufiwege

fehlende Fahrradwege

Stralenbelag unpassend fiir Fahrradfahrer

sehr wenig Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader
hohes Verkehrsaufkommen auf der Goslarsche
Strafie und Wollenweberstrafie

Nutzung des Marktplatzes als Parkplatz
Hindenburgplatz wird als sehr unattraktiv wahr-
genommen

schlecht ausgebaute Strafienraume
unattraktive Stadtteileingange

fehlende Barrierefreiheit

haufig werden Fufiwege als Parkraum genutzt
wenige Fuigangeruberwege

Fehlnutzung von Platzen (Hindenburgplatz)

Handlungs- und Mafdnahmenerfordernisse

Instandsetzung der Fahrbahnen und Fu3wege
Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

Entlasten der Hauptverkehrsstrafien und Ableiten
des Verkehrs

Begriinung der Strafien

Urban gardening fordern

Bundelung von Stellplatzen

Car sharing fordern

Starken/ Potenziale

Leerstande als Potenzial fiir neue Angebote
Jugendtreff

aktive Kirchengemeinde mit Kulturangebot
umfassendes und qualitativ hochwertiges Bil-
dungsangebot

Schwichen/Entwicklungshemmnisse

geringe Zahl an Einrichtungen fiir Bildung, Kultur
und Gemeinwesen

geringer Bezug der vorhandenen Angebote zur
lokalen Bevolkerung

Handlungs- und Mafinahmenerfordernisse

.

Nutzung der vorhandenen Leerstande priifen um
neue Infrastruktur anbieten zu konnen
Segregation der Bevolkerung durch Anlaufpunkte
und zwischenmenschliche Begegnungen vor-
beugen

Aktionsflachen schaffen, um die Menschen ein-
ander naher zu bringen

Starken/ Potenziale

UNESCO- Weltkulturerbe in der Innenstadt
Angebot an Museen und Galerien im innerstad-
tischen Bereich und kurzer Distanz

Grofdes Angebot an Gastronomie

Rosenroute

Neisser Archiv- und Heimatmuseum (ehemalige
Waffenschmiedehaus)

Schwéchen/Entwicklungshemmnisse

Potenziale der historischen Strafienziige werden
nicht gentigend genutzt

Abbruch der touristischen Attraktivitiat an der
Schuhstrafie

zu geringes Angebot an Verweilmoglichkeiten
wenige Informationen und Schilder im Strafden-
raum

Neisser Archiv- und Heimatmuseum im Studen
des Untersuchungsgebiet hat nur sehr kurze
Offnungszeiten und scheint geschlossen zu sein

Handlungs- und Mafinahmenerfordernisse

Nachnutzung der Leerstande priifen

Schaffung von attraktiven Verweilorten im 6f-
fentlichen Raum

Instandsetzung bauhistorisch wertvoller Bau-
substanz

Wachstumspotenziale im Tourismus und der
Gastronomie
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Abgeleitet aus den gemeinsam durchgefiihrten Analy-
sen im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen,
der Grundlagenermittlung fur das ISEK und der Erar-
beitung der Starken und Schwéachen der Hildeshei-
mer Neustadt ist die strategische Entwicklung fiir die
nichsten Jahre fur das Stadtquartiers erarbeitet wor-
den,um daraus ableitenden Mafinahmen und Projekte
zu gestalten. Die ersten klar definierten Aufgaben-
schwerpunkte finden sich weiterfithrend in der Kos-
ten- und Finanzierungsiibersicht unter Kap. 9 wieder.

Von der Herangehensweise zur weiteren Entwicklung
und der Definition von Entwicklungszielen bis hin zu

erforderlichen Mafdinahmen und Projektansatzen er-
folgt die Ableitung wie folgt:

Strategische Ziele
Leitthesen/Handlungsfelder

Ein Leitbild fur eine Stadt oder einen Stadtteil zeigt in
welche Richtung sich ebenjener entwickeln konnte.
Mithilfe eines Leitbildes kann der angestrebte Entwick-
lungspfad anhand von gesetzten Zielen und daraus
resultierenden Mafdnahmen aufgezeigt werden. Das
Leitbild dient als Navigationshilfe. Durch die Formu-
lierung von Mafinahmen kann ein Leitbild auch als
Aktionsplan gesehen werden.

Damit ein Leitbild in Zukunft eine Chance auf eine
erfolgreiche Umsetzung hat, ist es wichtig dass das
Leitbild von den Menschen im Stadtteil sowie der Ver-
waltung mitgetragen wird und sich die Menschen hier-
mit identifizieren konnen. Hierzu ist es hilfreich und
auch notwendig die Betroffenen frithzeitig nach ihren
Ideen, Problemen und moéglichen Handlungsansatzen
zu fragen und miteinzubeziehen, um so ein passendes
Leitbild zu entwickeln.

Auch fir die Hildesheimer Neustadt soll ein Leitbild
dabeihelfen Perspektiven fiir eine zukunftsfahige Wei-
terentwicklung zu geben. Verschiedene Beteiligungs-
formate wurden durchgefiihrt, um einen Einblick in
den Stadtteil zu bekommen. Die augenscheinlich wich-
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tigsten Themen sollen zur Entwicklung des Leitbildes
beitragen. Von den geduflerten Ideen und Anregungen
lassen sich Ansatze fiir Mafinahmen ableiten.

Fur die Hildesheimer Neustadt wurde so im Zuge der
Biirgerbeteiligung das Leitbild ,KIEZ Neustadt” - krea-
tiv, innovativ, einzigartig, zentral“ entwickelt.

Die Adjektive im Wortspiel beschreiben den Zustand
des Quartiers und geben gleichzeitig die Zielsetzung
zur weiteren stadtraumlichen Entwicklung und Ausge-
staltung wieder. Der daraus abgeleitete Begriff schafft
die Beziehung zu eben derartigen Vierteln, die es in
vielen anderen Stadten gibt und sich durch ihr beson-
deres Flair, ihre Aufiendarstellung und Wahrnehmung
auszeichnen und verschiedene Qualitaten und Allein-
stellungsmerkmale besitzen.

Kreativ

« Kultur und Wissenslandschaft schaffen

«  Raume zum Ausleben von Kreativitit bereitstellen
+ Zugang zu Kreativriumen 6ffnen

« Kreativwirtschaft installieren, starken

Innovativ

+ Gestaltung des offentlichen Raumes den neuen
Anforderungen und Bedarfen anpassen

- neue Wege gehen / neue Formen der Mobilitat

+ Bereitstellen von Angeboten

+ Raum fur neue Ideen / Studierende

Einzigartig

+ Alleinstellungsmerkmale herausarbeiten
« neue Formen des Zusammenlebens

« Vorreiter in unterschiedlichen Themen

- alternative Einzelhandelsstruktur

Zentral

- Lage im Stadtgebiet
« Nahe zur Uni
- gute Erreichbarkeit Bahn, Bus

Das Leitbild formuliert eine Idee und stellt einen
schnell greifbaren Slogan dar, dem eine gute Chance
auf einen identitatsbildenden Charakter, aber zumin-
dest eine Erinnerungswirkung zuzuschreiben ist. Es
lassen sich aber noch keine weiterfithrenden Ziele ab-



leiten. Fur eine weiterfuhrende Entwicklungsperspek-
tive fur die Hildesheimer Neustadt sind strategische
Entwicklungsziele formuliert worden, die als grober
Handlungsstrang zu verstehen sind. Folgende Ziele
sind fur die Neustadt formuliert:

+ konsequente Anwendung des Prinzips der Nach-
haltigkeit in allen Themenbereichen der Quartier-
sentwicklung zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit
der Hildesheimer Neustadt

+ Klimaschutzgerechte/ energetische Quartiersent-
wicklung

« Erhalt und Aufwertung der stadtweit bedeutsa-
men stadthistorischen Bezlige in der Hildesheimer
Neustadt

+ Stadtentwicklung im offenen Dialog mit der inter-
essierten Offentlichkeit

« Mobilitdtim Stadtquartier neu denken und Durch-
gangsverkehr inder Hildesheimer Neustadt verrin-
gern

+ Schaffung von attraktiven und bedarfsgerechten
offentlichen Griin- und Freiraumen

Die Konzentration wird in der Hildesheimer Neustadt
auf insgesamt funf Handlungsfelder, die gleichzeitig
als Leitthesen formuliert wurden, gerichtet sein. Ziel ist
es das Quartier auf verschiedenste Weise aufzuwerten
und attraktiver zu machen. Die Besonderheiten des
Stadtteils sollen herausgestellt und in Szene gesetzt
werden. Folgende Handlungsfelder sind definiert:

Zentraler Stadtteil zum Wohlfiihlen

Stadtgestaltung | Wohnen | Griin- und Freiflachen
| Nutzungsstruktur| Zuganglichkeiten ins Quartier
verbessern

Um einen Stadtteil nachhaltig voranzubringen, ist es
wichtig seine Vorziige zu erkennen und eine positive
Entwicklung in diesen Bereichen zu unterstutzen. Die
Hildesheimer Neustadt besticht durch seine kurzen
Wege, ein vielseitiges gastronomisches Angebot und
seine historischen Straflenziige. Dies macht die Neu-
stadt nicht nur zu einem attraktiven Wohnort, sondern
lockt auch viele Gaste in den Stadtteil. Als Teil der Ro-
senroute hat die Neustadt einen hohen Stellenwert im
Tourismusbereich. Ziel sollte es sein, die Stellung als
touristische Attraktion weiter auszubauen und zu festi-
gen.Eine wichtige Aufgabe dafiirist, die Eingangsberei-
che in die Hildesheimer Neustadt aufzuwerten. Nicht
umsonst heif3t es, der erste Eindruck zahlt. Sind diese
nicht nur durch den motorisierten Individualverkehr
gepragt, sondern bieten stadtraumlich ansprechende
Qualitaten und konnen vorhandene, Unraume” aufge-
wertet werden, tragt das zu einer positiven Wahrneh-
mung bei. Gleichzeitig kdnnen damit die Vernetzungen
zu den benachbarten Quartieren verbessert werden.

In der Neustadt soll der 6ffentliche Raum aufgewertet
werden. Viele Menschen beméngeln, dass die Platze im
Stadtteil iber keine Aufenthaltsqualitat verfiigen und
nichtzum Verweilen einladen. Durch die Schaffung von
Aufenthaltsmoglichkeiten und Aktionsflachen werden
die Raume in der Neustadt attraktiver. Zentrale Platze,
wie etwa der Neustadter Markt, sollen aufgewertet
und ihrer ursprunglichen Nutzung zuriickgefiihrt
werden. Eine Ausweitung des Straflenbegleitgriins ist
aus Grunden des Umweltschutzes, Klimaanpassung
und des allgemeinen gesteigerten Wohlbefindens der
Bevolkerung winschenswert.

Nicht nur die éffentlichen Raume, sondern ebenso
die Gebaude sind in den Blick zu nehmen. Neben ei-
ner optischen Aufwertung eines Gebaudes ist auch
die Funktionalitat eines Hauses wichtig. Durch eine
energetische Aufwertung und Gebaudesanierung
kann nicht nur ein Beitrag zum Klimaschutz und der
Einsparung von Ressourcen geleistet werden, sondern
ein ganzer Strafienzug wird aufgewertet.

In der Hildesheimer Neustadt besteht dabei in vielen
Teilen die Herausforderung eine Sanierung im Einklang
mit dem Umgebungsschutz und dem Erhalt oder die
Wiederherstellung des urspringlichen Erscheinungs-
bildes in Einklang zu bringen. Dabei muss von allen
Seiten aufeinanderzugegangen werden. Eine schone
Stadt, die allerdings enorm viel Energie verbraucht ist
genausowenig die Zielsetzung der Entwicklung wie
extrem gedammte Gebaude, die ihren eigenstédndigen
Charakter verloren und die Seele des Quartiers nicht
mehr erkennen lassen.

Entstehende Leerstande gilt es schnellstmdglich zu
beleben oder vorriibergehend flir Zwischennutzungen
zunutzen. So wird ein Raum fiir kreative Ideen, studen-
tische Projekte o.a. geschaffen.

Die Nutzungen im Quartier spielen fur die Sicherung
und Schaffung eines vielfdltigen Wohn- und Arbeits-
quartiers die wesentliche Grundlage. Angefangen von
der stark prasenten Wohnnutzung, die fur ein breites
Nachfragespektrum ausgelegt sein sollte, bis hin zu
einem vielfaltigen Einzelhandelsbesatz und der Mog-
lichkeit gastronomische Einrichtungen besuchen zu
konnen. Aufgrund der Nahe zur Kernstadt muss es
nicht darum gehen, jede Form des Einzelhandels im
Quartier vertreten zu haben, vielmehr geht es darum
die vorhandenen Einrichtungen im Umfeld auf at-
traktiven Wegen zu erreichen und als Besonderheit,
als Abgrenzung zur Kernstadt alternativen und krea-
tiven Einzelhandelsstrukturen die Moglichkeiten zur
Ansiedlung zu geben. Dabei konnen die sehr kleinen
Ladeneinheiten eine Chance, gleichzeitig aber auch ein
bremsender Faktor fiir bestimmte Ansiedlungen sein.
Hier ist ein gutes Mittelmaf3 gefragt und die Chancen,
auch etwas grofiere Liden zu ermdglichen, gemeinsam
mit den Eigentiimern zu prufen.
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Ein wichtiger Wohlfuhlfaktor und fur das Quartier ist
der Wochenmarkt auf dem Neustadter Markt. Diesen
zu sichern und zur Aufwertung ein neues attraktives
Umfeld zu schaffen, das Aufenthaltsqualitdten gene-
riert, ist eine zentrale Aufgabe zur Aufwertung der
Hildesheimer Neustadt.

Kultur- & Kreativquartier Hildesheimer Neustadt
Kultur | Freizeit | Studentenleben

Die Neustadt hat in den letzten Jahren ihr Profil was
Kultur und Stundenleben angeht deutlich gescharft.
Dies gilt es weiter zu entwickeln und vor allem Lo-
sungsansatze fur die Konflikte zwischen Wohnen und
Freizeit zu finden, um diese Nutzungen nebeneinander
ermoglichen zu konnen. Diese Mischung und Integra-
tion sind flr die Neustadt sehr wichtig, da sie hier, im
KIEZ von Hildesheim, genau richtig verortet sind. Ist
eine Integration und ein derartiger Nutzungsmix er-
folgreich, wird sich die Kultur- und Freizeitszene weiter
entwickeln kdnnen und die Qualitaten weiter steigern.

Damit verbunden ist die Aufwertung des Stadtraumes
und die Schaffung von Aufenthaltsmoéglichkeiten, in
Verbindung mit Flachen, die fir Improvisation, fur
Auftritte oder Ausstellungen zur Verfiigung stehen.
Dafiir konnen unter anderen Leerstande genutzt wer-
den, die als Zwischennutzung diese Rdume besetzen
und so zum einen zu einem positiven Erscheinungsbild
beitragen und zum anderen einen sehr wichtigen Bei-
trag fur die Kreativitat des Quartiers leisten kénnen.
Gleiches gilt mit dem Ansatz, leer stehende Laden fur
die Kreativwirtschaft, oder kleine Start-Ups zur Verfi-
gung zu stellen.

Die vorhandenen touristische Anziehungspunkte
KeRlerstrafie, Lambertikirche, Rosenroute, u.a.) werden
durch die Aufwertung des 6ffentlichen Raumes weiter
in Wert gesetzt und leisten somit auch einen gesamt-
stadtischen Beitrag zur Aufwertung der touristischen
Qualitaten.

Die Bildungseinrichtungen sind starker mit dem Quar-
tier zu vernetzen. So konnen Synergien entstehen, die
zu einer weiteren Steigerung der Attraktivitat fiihren
konnen. Das konnen Veranstaltungen in den Schulen
oder Veranstaltungen von Schulen im Quartier ebenso
sein, wie Uberlegungen Bereiche von Schulen 6ffent-
lich nutzen zu kénnen. Vor allem auf Grund des gerin-
gen Freiraums in der Neustadt.

Ort sozialer Nachhaltigkeit

Sozialer Anker | Bildung und Erziehung | Stadtteil fiir
Jeden (inklusiv)

Neben der optischen und funktionellen Aufwertung
des Stadtteils sind die sozialen Ebenen zu berucksich-
tigen. Es ist wichtig das Zusammengehorigkeitsgefiihl
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innerhalb eines Stadtteils zu starken und eine Mog-
lichkeit der Identifikation zu stiften. Durch die Schaf-
fung von Treffpunkten und Aufenthaltsmoglichkeiten
kann Segregation vorgebeugt und der Zusammenhalt
gestarkt werden. Anlaufpunkt im Stadtteil bieten
Menschen die Option Gleichgesinnte mit ahnlichen
Interessen zu finden.

Die Heterogenitat im Stadtquartier stellt eine grofie
Chance dar, gleichzeitig besteht die Notwendigkeit
hinreichend, stadtteilbezogenen Angebots zur sozialen
Betreuung insbesondere von Senioren, mobilitatsein-
geschrankten Personen und Jugendlichen bereitzustel-
len bzw. die bereits vorhandenen Einrichtungen weiter
zu férdern und zu sichern.

Diese Treffpunkte konnen ebenso wie Gebaude und
Platze identitatsstiftende Punkte im Stadtquartier
darstellen. Es sind vorhandene Identitaten zu stirken
und zu festigen, da sie flir ein Gemeinschaftsgefiihl,
fir eine Identifikation mit dem Quartier selbst eine
Stiitze sein konnen.

Umso wichtiger ist die weitergefiihrte Einbindung der
Burgerschaft in stadtgestalterischen Fragestellungen.
Die Orte und Platze werden anschliefiend von den
Menschen vor Ort bespielt, so dass eine Mitgestaltung
unerlasslich ist.

Von besonderer Bedeutung fiir ein lebendiges Quartier
ist die Integration. Dabei ist die gesamte Bandbreite
innerhalb eines Quartiers zu verstehen. Studenten,
die nur einen kurzen Lebensabschnitt im Quartier
verbringen, junge Leute, die ihre erste kleine Wohnung
beziehen wollen. Altere Menschen, die in der Nahe der
Kernstadt wohnen wollen oder Familien mit Kinder
ebenso wie Menschen, die aus anderen Landern zu uns
kommen. Dabei geht es um die Willkommensstruktur
ebenso wie um den Umgang mit anderen Lebensmo-
dellen und dem Wunsch nach ganz unterschiedlichen
Angeboten. Dabei ist das aufeinander zugehen von
enormer Wichtigkeit und eine gewisse Kompromiss-
bereitschaft. Der letzte Punkt kann nur in das Konzept
aufgenommen werden, umgesetzt werden kann er nur
durch die Menschen vor Ort. Die stadtraumlichen An-
gebote, die Schaffung und Sicherung von Qualitaten
und Treffpunkten und die Chance, eine starke Identi-
tat mit dem Quartier zu erzeugen, bilden daftr einen
ersten wichtigen Baustein.

Verkehre innovativ/neu denken

FuR- und Radverkehr | Ruhender Verkehr | MIV | OPNV
| Neue Mobilitétsformen

Fir die Hildesheimer Neustadt ist das Verkehrsthema
von zentraler Bedeutung. Dabei geht es vor allem um
die Reduzierung des Durchgangsverkehrs und die Ver-
besserung der Moglichkeiten von alternativen Mobi-
litatsformen wie das Radfahren (fahrradfreundliches



Quartier) oder auch die fufllaufige Erreichbarkeit.

Es geht dabei nicht darum, das Auto aus dem Quartier
zu verbannen, allerdings muss sich die Gewichtung
mit Blick auf den Aus- und Umbau von Strafen und
Platzen dndern. Nicht mehr der MIV steht an erster
Stelle, sondern die Fufs- und Radfahrenden miissen die
Bedeutungshoheit erlangen, mindestens aber gleich-
berechtigt sein.

Neben der Einschrankung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs ist es notwendig den Strafdenraum fur
alle Verkehrsteilnehmenden attraktiv zu gestalten.
Es gilt Hierarchien abzubauen und Raume fur Ideen,
wie etwa Shared Space, bereitzustellen. Allgemein
wird die Verkehrssituation in der Neustadt als unbe-
friedigend wahrgenommen und insbesondere in der
Verkehrssicherheit und der Aufenthaltsqualitat gilt
es anzusetzen.

Der Umgang mitdem ruhenden Verkehrist in der Form
zu Uberarbeiten, dass stadtraumlich wichtige Raume
(Bsp. Marktplatz) durch parkenden Verkehr die Chan-
ce zur Schaffung eines sehr attraktiven Stadtplatzes
nicht nutzen kénnen. Vielmehr steht die Aufwertung
an erster Stelle und die Stellplatze sind moglichst an
zentralen Orte und gebuindelt anzulegen und gleich-
zeitig attraktive Fulwegeverbindungen ins Quartier
sicherzustellen.

Neue Mobilitatsformen und Konzepte (Bsp. Car Sha-
ring) sind bei der Gestaltung der 6ffentlichen Raume
im Quartier mitzudenken und fur diese Angebote Fla-
chen bereitzustellen.

Klimaschutz in der Quartiersentwicklung

Gebaudebestand sanieren | Neue Mobilitatsformen
/ Modal Split anpassen | Freirdume gestalten | Quer-
schnittsthema

Der Klimaschutz und die Klimafolgenanpassungen
missen in den kommenden Jahren einen noch viel
hoheren Stellenwert als bisher erhalten. Mit Blick auf
die Stadt, auf ein Quartier sind dabei verschiedene
Sachverhalte, kleine und grofle Ideen und Mafinah-
men moglich.

In der Entwicklung der Hildesheimer Neustadt wird
der Klimaschutz eine zentrale Rolle einnehmen und
mit Blick auf die anderen Handlungsfelder als Quer-
schnittsthema verstanden. Projekte und Mafinahmen
werden im Rahmen ihrer Umsetzung auf klimaschutz-
relevante Sachverhalte geprift und in diesem Sinne
bestmoglich umgesetzt.

Als stadtraumliche Themen und mit durchaus grofien
Effekten sollen die energetische Sanierung von Ge-
bauden und das Thema der Mobilitat intensiv verfolgt
werden. Mit der Aufnahme in das Stadtebauforder-

programm stehen privaten Akteuren ebenfalls Mittel
zur Verfugung, Mafinahmen am Haus durchzufithren.
Die Forderung kann dabei einen wichtigen Beitrag zur
Umsetzung solcher Mafinahmen sein. Bei Fragen der
Mobilitat geht es vor allem darum den Fuf3- und Rad-
verkehr weiter zu starken und attraktive Wegeverbin-
dungen zur Verfliigung stellen zu kénnen. Weiterhin
sollen bei Gestaltungsfragen im 6ffentlichen Raum die
Errichtung von Lademoglichkeiten oder die Bereitstel-
lung von Flachen fiir Car Sharing Modelle mit gepriift
werden. Das Aufzeigen an daftir pradestinierten Orten
starkt das Bewusstsein fiir die Moglichkeiten und weist
erstmal tiberhaupt auf die Angebote hin.

Es geht aber nicht nur um die baulichen Mafinahmen.
Mit der Sicherung und Aufwertung des Marktes kon-
nen Themen wie Regionalitdt und 6kologische Erzeug-
nisse in das Bewusstsein geriickt werden.

Mit Aufnahme in die Stadtebauférderung ist die Sa-
nierungsmafinahme fir zunachst 1o Jahre angelegt,in
der die beschriebenen Mafinahmen umgesetzt werden
sollen. Ein Zeitplan zur Umsetzung der Mafinahmen
wird mit der Aufnahme in das Programm erarbeitet.
Da Mafinahmen im offentlichen Raum (Sanierung und
Umgestaltung von Strafien) oft einen groflen Umfang
in finanzieller Hinsicht, dem erforferlichen Verwal-
tungsaufwand besitzen und es zu Einschrankungen
wiahrend der Bauzeiten kommt, konnen diese nicht
zeitgleich gestartet werden, sondern miissen gestaffelt
geplant sein.

Eine Betrachtung zum Erreichen der geplanten Ziele,
was die Abarbeitung der baulichen Mafinahmen an-
geht, wird jahrlich erfolgen. Die damit verfolgten Ziele
kénnen, auch mit Blick auf Effekte, die nur mehrere
Mafinahmen zusammen erzielen, erst spater evaluiert
und aufihr Erreichen hin gepriift werden. Im standigen
Blick wird die Aktivitat der privaten Akteure gehalten.
Ihnenist auch eine gewisse Bedeutung zuzuschreiben,
was die Aufwertung des Quartiers, gestalterisch und
klimaschutztechnisch, angeht. Hier wird die Stadt bei
Bedarf durch entsprechende Informationsveranstal-
tungen oder durch die direkte Ansprache von Eigen-
timern tatig werden.

Das Leitbild und die definierten Handlungsfelder sowie
die Mafinahmenschwerpunkte sind auf der Grundla-
ge der aktuellen Rahmenbedingungen und mit Blick
auf die nachsten 10 Jahre erarbeitet worden. In dieser
Zeit konnen sich Rahmenbedingungen dndern, neue
Schwerpunkte innerhalb der Gesamtstadt definiert
oder sonstige externe Einwirkungen oder Planungen
vorliegen. Das ISEK ist dann, unter Mitwirkung der
Biirgerschaft und in Abstimmung mit Stadt, Politik
und dem Amt fiir regionale Landesentwicklung fort-
zuschreiben und neue Ziele zu formulieren.
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Eine Ubersicht der beschriebenen Mafinahmen und Ziele sowie eine Verortung der Ziele innerhalb des Quartiers
finden sich auf den kommenden Seiten wieder.

Stadtgestaltung
Wohnen
Grun- und Freiflichen
Nutzungsstruktur
Zuganglichkeiten ins
Quartier verbessern

Kultur
Freizeit
Studenten

Soziales
Bildung und Erziehung
Stadtteil fiir Jeden (in-
klusiv)

Fuf’- und Radverkehr
Ruhender Verkehr
MIV
OPNV
Neue Mobilitatsformen

Gebaudebestand
sanieren
Neue Mobilitatsformen
/ Modal Split anpassen
Querschnittsthema

.

.

Sicherung und Schaf-
fung eines vielfdltigen
Wohn- und Arbeitsquar-
tiers

Bauliche Mafinahmen
fir den Erhalt und die
Aktivierung der Hildes-
heimer Neustadt
Anpassung an den in-
nerstadtischen Struktur-
wandel

Aufwertung und Schaf-
fung attraktiver 6ffent-
licher Raume (Straflen,
Wege, Platze)
Eingangsbereiche star-
ker definieren und stadt-
raumlich aufwerten
Sicherung des Quartiers
als zentralen Einzelhan-
delsstandort sowie der
verbrauchernahen Ver-
sorgung

Konzept zur Abgrenzung
der Struktur des Einzel-
handelsbesatzes der
Kernstadt von Hildes-
heim zur Hildesheimer
Neustadt

Konzept zum Umgang
mit den vorhandenen
kleinen Ladeneinhei-
ten-Zusammenlegung/
Nutzung neuer Flachen
in den Innenhofberei-
chen/kleine Laden als
Alleinstellungsmerkmal
Neustadter Markt als
Wohnzimmer der Hildes-
heimer Neustadt ausge-
stalten

Erreichbarkeit der um-
gebenden Grinziige
verbessern und beste-
hende Verbindungen
stadtraumlich aufwerten

« Vernetzung des Quar-
tiers mit den Bildungs-
einrichtungen im Stadt-
quartier

Leerstande und minder

genutzte 6ffentliche Rau-
me fiir Studenten oder
die Kultur- und Krea-
tivwirtschaft zur Verfi-
gung stellen —Zwischen-
nutzung

vorhandene Freizeitein-

richtungen sichern und
neue Moglichkeiten
schaffen

kulturelle Einrichtungen
starken und ins Quar-
tiersleben integrieren

Aufwertung des 6ffentli-
chen Raumes als Grund-

lage zur Schaffung von
Aufenthaltsmoglichkei-
tenund als Vorbereitung
eines attraktiven Umfel-
des fiir die Ansiedlung
neuer Angebote (Bsp.
Gastronomie)

Ausbau der kulturellen
Vielfalt

Schaffung von offentli-

chen Radumen zur Nut-
zung fiir Kultur und Frei-
zeit

vorhandene touristische

Anziehungspunkte (Kef3-
lerstrafde, Lambertikir-
che, Rosen-Route, u.a.)
weiter in Wert setzen

Sicherung eines hinrei-
chenden, stadtteilbe-
zogenen Angebots zur
sozialen Betreuung ins-
besondere von Senioren,
mobilitatseingeschrank-
te Personen, Jugendli-
chen

Sicherung eines anspre-
chenden Wohnrauman-
gebotes fiir alle sozialen
Schichten

starkere Integration der
Bildungseinrichtungen
und Offnung zum Stadt-
quartier priifen
Einbindung der Biirger-
schaft in stadtgestalte-
rische Themenbereiche
Schaffung und Aufwer-
tung sozialer Treffpunk-
te im Quartier
Familienfreundlichkeit
und Integration stiarken
und ausbauen
Identitatsstiftende Rau-
me, Gebdude und Ein-
richtungen sichern und
aufwerten

« Verbesserung der stid-
tischen Mobilitat - fahr-
radfreundliches Quartier
- alternative Mobilitats-
formen

« Reduzierung des Durch-
gangsverkehrs durch das
Quartier

» Sicherung von Stellplat-
zen fur das Kfz ohne at-
traktive Freiflachen da-
fur nutzen zu miussen
- Biindelung an zentra-
len Orten

- Aufwertung der zentra-
len Achsen durch das
Quartier um Fufiwege-
verbindungen attrakti-
ver zu gestalten

 Angebote neuer Mobili-
tatsformen (Bsp. Car-S-
haring) starker ins Stadt-
bild riicken

« Fuf$- und Radverkehr vor
motorisiertem Indivi-
dualverkehr

- energetische Sanierung
von Gebauden

-energetische Stadter-
neuerung und Férderung
des Umweltbewusst-
seins

-Umweltbewusstsein
in der Bevolkerung des
Quartiers starken

» Klimaschutz als Quer-
schnittsthema bei der
Quartiersentwicklung

» Regionalitat

*Quartier der kurzen
Wege —Ressourcen scho-
nen

- Unterstiitzung von Maf3-
nahmen zur Energieein-
sparung

» Fuf3- und Radverkehr vor
motorisiertem Indivi-

dualverkehr




Leitbild Hildesheimer Neustadt (unmafistébliche Darstellung, eigene Erhebung, Kartengrundlage LGLN)
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Das Sanierungserfordernis wird in der Analyse und der
Starken und Schwichen Betrachtung (Kap. 6) deutlich.
Zusammenfassend und auf die zentralen Punkte kon-
zentriert, sind die starke Belastung und die Zunahme
des motorisierten Individualverkehrs innerhalb des
Quuartiers, vor allem auf der Goschenstrafde und der
Annenstrafle, zu nennen.

Diese haben auch Auswirkungen auf den zweiten
wesentlichen Punkt, das Fehlen von attraktiven Auf-
enthaltsrdumen in der Hildesheimer Neustadt, die
zum Verweilen einladen und in Teilen multifunktional
nutzbar sind.

Ein dritter Aspekt sind die unzureichenden energeti-
schen Qualitaten in der Neustadt, viele Gebaude, vor
allem aus der Nachkriegszeit, sind noch nicht saniert.
Erganzend zur fehlenden Sanierung aus klimatechni-
schen Aspekten, ist das Erscheinungsbild von Teilbe-
reichen des Stadtquartiers schlecht.

Die unzureichende, barrierearme Vernetzung inner-
halb des Quartiers und zu den angrenzenden Stadt-
quartieren, mit Blick auf die Fuf3- und Radverkehre,
hemmt die nachhaltige Entwicklung unter Berticksich-
tigung von alternativen Mobilitatsformen.

Das parallel erarbeitete ISEK hat wesentliche Ent-
wicklungsziele deutlich formuliert und so kann im
Wesentlichen auf das Kap. 7 und deren Unterpunkte
verwiesen werden.

Bei der Entwicklung der Neustadt steht die Behebung
von stadtebaulichen und baulichen Missstanden sowie
von funktionalen Defiziten und Konflikten im Mittel-
punkt. Fiur die hier avisierte nachhaltige Sanierung
stehen im Untersuchungsgebiet ausreichend Poten-
ziale und Ressourcen zur Verfiigung (siehe Kap. 3), um
den Erhalt der stéddtischen Funktionen zu sichern und
zudem qualitative Verbesserungen fir den stadtischen
Raum umzusetzen.

Die unten beschriebenen Einzelmafinahmen und
daraus abgeleitete Entwicklungsziele sind mit den
gesamtstadtischen und gebietsbezogenen Planungen,
Konzepten und Gutachten abgestimmt und beziehen
sich teilweise auf diese. Zudem sind die Ergebnisse aus
dem Beteiligungsprozess miteingeflossen.

64

Die stadtebauliche und funktionale Erneuerung im
Untersuchungsgebiet ist sowohl fiir dieses selbst, wie
auch fiir die gesamte Stadt Hildesheim von Bedeutung.
Um diesen Prozess finanziell bewaltigen zu kénnen,
wird die Stadt die Aufnahme in das Stadtebauférde-
rungsprogramm ,Lebendige Zentren“ beantragen.

Die nachfolgenden Entwicklungsziele lehnen sich an
die Forderkulisse des Stadtebauférderungsprogramms
,Lebendige Zentren“ bzw. die Richtlinie zum ehema-
ligen Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
(siehe auch Kapitel 1.4) an und wurden aus den Ergeb-
nissen der Bestandsaufnahme und der Beteiligungs-
verfahren abgleitet.

Diefolgende Karte verortet die einzelnen Mafsnahmen
innerhalb des Stadtquartiers. Diese werden anschlie-
Rend in den folgenden Unterpunkten niher erlautert
und beschrieben. Die Gliederung folgt dabei dem Auf-
bau der Kosten- und Finanzierungstibersicht, so dass
die Kosten fiir die Einzelmaftnahmen dieser Ubersicht
entnommen werden konnen. Eine Verortung der Maf3-
nahmen innerhalb der Hildesheimer Neustadt sind der
nebenstehenden Karte zu entnehmen.

8.3.1 Planung und Vorbereitung

Planungen und konzeptionelle Vorbereitungen sind er-
forderlich, um Mafinahmen gebiindelt und unter dem
gleichen Leitmotto entwickeln zu lassen. Dem Motto
der Hildesheimer Neustadt untergeordnet, stellt das
Leitbild (Kap.7) fiir das Quartier den zenralen Rahmen
fiir die weiteren Mafinahmen und Projektanséatze.

Im Detail sind ggf. weitere Konzepte, Gutachten und
verbindliche baurechtliche Planungen erforderlich,
die der gestalterischen als auch bauausfihrenden
Vorbereitung der Einzelmafinahmen dienen. Gleich-
zeitig stellen die vorbereitenden, noch erforderlichen
Planungen das Bindeglied zu bereits bestehenden
Konzepten und Planungen dar und erginzen diese oder
schreiben sie fort.

Die Mafinahmen sollen dazu beitragen, bereits in der
Planung befindliche Vorhaben zu beschleunigen sowie
die rechtlichen, planerischen und konzeptionellen Vor-
aussetzungen und Rahmenbedingungen fiir die ziigige
Umsetzung der Gesamtmafinahme zu verbessern.



Platzgestaltung / 6ffentliche Rdume

4.11

4.1.2

413

4.1.4

4.15

Neustadter Markt/Kirchenvorplatz

Kiisthardtstrafie/Durchgang Hindenburg-
platz - Umgestaltung

Hindenburgplatz - sudlicher Teilbereich/
Ecke Wollenweberstrafie

Stadtplatz Kef3lerstrafle / Annenstrafde

Spielplatz Annenstrafie

Straflensanierungen / Strafienumbau

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

Umbaumafinahmen der Goschenstrafie
Sanierung der Braunschweiger Strafie
Sanierung der Annenstrafie (Nord/Siid)
Sanierung Guintherstrafle

Umgestaltung Goschentor
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Der wesentliche Fokus liegt flir die Hildesheimer Neu-
stadt, mit Blick auf die geplanten Mafnahmen und
Projekte, auf den vorbereitenden Erarbeitungen von
Gestaltungskonzepten fiir die einzelnen Teilbereiche.
Hierbei sind weiterfithrend die wesentlichen Akteure
sowie die Biirgerschaft bedarfsgerecht einzubinden.

Mafinahmen - Stadtebauliche Planungen

« Fur Kernbereiche der Hildesheimer Neustadt sind
Projekte im 6ffentlichen Raum (Straflen und Platze)
vorgesehen. Die sind von so herausragender Bedeu-
tung, dass flr diese Bereiche Gestaltungskonzepte,
unter Einbeziehung der Burgerschaft, zu entwickeln
sind. Konzepte sind fiir den Neustadter Markt, als
zentralen Platz des Quartiers, fiir den Bereich Kiist-
hardtstrafie als Eingangsbereich aus nérdlicher
Richtung und fiir den geplanten neuen Stadtplatz
im Kreuzungsbereich Annenstrafie/ Keflerstrafie
zu erarbeiten. Ein Konzept ist ebenfalls fiir die Um-
gestaltung des Spielplatzes an der Annenstrafle zu
erarbeiten.

« Aufgrund der zentralen Bedeutung des Hinden-
burgplatzes und der neuen Rahmenbedingungen
innerhalb dieses Betrachtungsbereiches ist vorge-
sehen einen stadtebaulichen Wettbewerb fur den
sudlichen Bereich des Hindenburgplatzes auszu-
schreiben.

Mafinahmen - Sonstige Vorbereitungsmafinahmen

+ In den kommenden Jahren konnen sich die Rah-
menbedingungen und Grundvoraussetzungen an-
dern, so dass eine Fortschreibung des Integrierten
Entwicklungskonzeptes erforderlich wird.

« Von zentraler Bedeutung zur Aufwertung des
Quartiers ist eine in Grundziigen vorgegebene
Gestaltung innerhalb des Quartiers. Dabei sind
Gestaltungsgrundsatze/Gestaltungsleitfaden fir
den offentlichen Raum ebenso zu erarbeiten wie
Vorgaben fiir Sanierungsmafinahmen fir private
Akteure in der Stadtsanierung. Im Fokus dabei soll
ein Masterplan fiir die Gestaltung der Dachland-
schaft und der Fassadengestaltung stehen.

« Esistnicht absehbar, inwiefern bestimmte Fachgut-
achten oder sonstige Konzepte zur Umsetzung von
unterschiedlichen Mafinahmen erforderlich wer-
den.Deshalb wird ein Kostenrahmen in die Kosten-
und Finanzierungsubersicht mit aufgenommen, um
die erforderlichen Gutachten erarbeiten zu konnen.

8.3.2 Gebdudemodernisierung

Aufgrund des dicht bebauten Untersuchungsgebie-
tes mit den Uiberwiegenden Nutzungen Wohnen und
Gewerbe, nimmt das Aufgabenspektrum rund um die
Gebaudesanierung und -modernisierung sowie die Be-
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seitigung von vereinzelnd zu findenden Leerstinden
eine der Schlusselaufgaben im Rahmen der Gesamt-
mafinahme ein. Insbesondere der hier vorliegende
historisch gewachsene Stadtgrundriss sowie die dar-
aus entstehenden Belange des Denkmalschutzes, vor
allem in der Kefslerstrafde, aus architektonischer aber
auch aus stadtebaulicher Sicht muss bei der wohnungs-
wirtschaftlichen Entwicklung berticksichtigt werden.

Wie in der Analyse bereits aufgezeigt, sind Substanz-
mangel und daraus abgeleitete stadtebauliche Miss-
stande in der Hildesheimer Neustadt nicht flachen-
deckend vorhanden. Allerdings gibt es Gebédude, die
dringend sanierungsbediirftig sind. Von besonderer
Bedeutung fir die Gebdudemodernisierung ist die
energetische Sanierung der Gebaude.

Die Befragung der Grundstiickseigentiimer hat ver-
deutlicht, dass einige Eigentiimer iiber Mafinahmen
zur Gebaudesanierung, in kleineren und gréferen Um-
fang nachdenken. Die Aufnahme in das Stadtebaufor-
derprogramm kann fiir diese Akteure einen wichtigen
Startschuss darstellen.

Mafinahmen:

« Erhaltende Modernisierung und Instandsetzung
von Wohngebiuden (auch solche mit gewerbli-
chen Nutzungsunterlagerungen) unter Beachtung
folgender Grundsatze: Schaffung zeitgemafier
und nachfragegerechter Wohnungszuschnitte,
Schaffung von alten- und behindertengerechten
Wohnungen, Erneuerung der Sanitdrausstattungen
sowie der Heizungs- und Elektroanlagen (Prifung
des Einsatz von regenerativen Energietragern).

« Erhalt der Nutzungsmischung von Wohnen, Ein-
zelhandel, nicht stérendem Gewerbe und Dienst-
leistungen.

+ Behutsame Entkernung von tberbauten Innen-
hoéfen und rickwartigen Bereichen — ausgenom-
men denkmalgeschiitzte Nebengebaude — zwecks
Herstellung eines attraktiven Wohnumfeldes und
Verbesserung der Wohnungsvermarktung. Zugang-
lichkeit des Wohnumfeldes flir altere Menschen und
Menschen mit Beeintrachtigung.

+ Leerstandsbeseitigung durch Modernisierung und
Instandsetzung. Herstellung von nachfrage- und
bedarfsgerechten Wohnungsangeboten, mittel-
fristig unter Berticksichtigung der prognostizierten
demografischen Entwicklung.

+ Jegliche Sanierungs- und Modernisierungsmaf3-
nahmen sollten im Sinne des Klimaschutzes und
der Energieeffizienz gepriift und geplant werden.
Anhand von geringeren Energiekosten ist eine
leichtere Wohnungsvermarktung sichergestellt.



8.3.3 Platzgestaltung und Gffentlicher Raum

Das Stadtbild mit seinen 6ffentlichen Raumen ist fur
die Bevolkerung im Quartier von grofier Bedeutung.
Gleiches gilt fur die Darstellung nach aufien, mit Blick
auf Géste im Stadtteil. Bei der stadtebaulichen Erneue-
rung stehen Gebdudemodernisierungen in einem sehr
engen Zusammenhang mit Aufwertungsmafinahmen
im 6ffentlichen Raum. Nur mit diesem Zusammenspiel
kann das Stadtbild nachhaltig aufgewertet werden.
Die Platze und offentlichen Radume in der Hildeshei-
mer Neustadt sind strukturbildende Bestandteile des
Quartiers. Sie stellen wichtige Raume fur Aufenthalt,
Kommunikation und Begegnung dar. Weiterhin sind
sie fur die Identitatsbildung und zum Wiederken-
nungswert der Hildesheimer Neustadt von grof3er Be-
deutung. Auch nehmen sie eine elementare Stellung
fir die Qualitat des Wohnumfeldes ein.

Fir die Neustadt in Hildesheim sind dabei die 6ffent-
lichen Platze und Stralenrdume von zentraler Bedeu-
tung, da es bis auf den Spielplatz an der Annenstrafie
und der Grunflache am Lappenberg keine Griinrdume
zuverorten sind. Die das Quartier umgebenden Flachen
werden bereits im Rahmen eines anderen Programms
nachhaltig aufgewertet. Somit spielen Mafinahmen im
Bereich der Strafienrdume, des Verkehrs und der Mo-
bilitat eine zentrale Rolle bei der Stadtebausanierung.
Hier gilt es auch die Sicherung von ausreichenden
Parkmoglichkeiten fiir die Ortsansassigen in den Blick
zu nehmen, die auch bei der oben bereits thematisie-
ren Vermarktung von Wohnungen eine wesentliche
Rolle spielt.

Daruber hinaus wirken sich Leerstande negativ auf das
Stadtbild und ebenfalls auf die direkte Nachbarschaft
aus. Langfristig konnen andauernde Leerstinde die
Wahrnehmung dauerhaft schiadigen und zu einem
Imageverlust fihren, der sich wiederrum negativ auf
den noch verbliebenen Einzelhandel auswirken kann.
Derzeit finden sich im Untersuchungsgebiet nur ver-
einzelnd Leerstande, die es dennoch aus den hier ge-
nannten Grinden zu beseitigen gilt.

Mafinahmen - Platzgestaltung/offentliche Raume

- Die Umgestaltung des Neustadter Markt/Kirchen-
vorplatz zum stadtebaulichen ,Wohnzimmer* fir
die Hildesheimer Neustadt.

« Als zentraler Eingang in das Quartier aus Norden
ist der stidliche Bereich des Hindenburgplatzes und
weiterfiihrend die Kusthardtstrafie inkl. des Durch-
gangs stadtraumlich aufzuwerten und mit neuen
Aufenthaltsqualitdten zu versehen.

- Der Eingangsbereich aus suidlicher Richtung ist
ebenfalls aufzuwerten. Dabei ist die Annenstrafie,
durch bauliche und stadtstrukturellen Mafinahmen
zur Akzentuierung des Eingangsbereiches, umzu-
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gestalten. Zusatzlich soll die Idee einer Umsetzung
eines neuen kleinen Stadtplatzes im Kreuzungs-
bereich Kefllerstrafle/Annenstrafie umgesetzt
werden.

+ Der Spielplatz in der nordlichen Annenstrafie ist
aufgrund der Wichtigkeit fur das Quartier aufzu-
werten. Dabei ist zu priifen, ob eine Erweiterung
des Spielplatzes moglich ist.

Mafinahmen - Strafensanierungen/Straflenumbau

+ Im Quartier sind Mafinahmen an den Strafien
notwendig. Dabei sind zwei Sachverhalte zu unter-
scheiden. Zum einen die klassische Sanierung der
Straflen, in der schlechte Zustinde von Fahrbahn
und FuBBwegen durch eine grundhafte Erneue-
rung in attraktive und gut nutzbare Stadtraume
verwandelt werden. Dabei sind Uberlegungen zur
Gestaltung der Straflenquerschnitte mit einzubin-
den. Hierzu sind die Braunschweiger Strafle, die
Annenstrafie und die Glintherstrafie zu nennen.

-+ Bei den Sanierungsmafinahmen an der Goschen-
strafe und dem Goschentor sind tiefgreifende kon-
zeptionelle Uberlegungen vorzuschalten, um die
beiden wichtigen neuralgischen Punkte en Zielen
entsprechend umgestalten zu konnen. Bei der Go-
schenstrafle geht es dabei um die Aufwertung der
zentralen Achse durchs Quartier mit seinen Einzel-
handelsstrukturen. Uber den Kreuzungsbereich Go-
schentor gelangt man in die Hildesheimer Neustadt.
Mit dem Ziel Durchgangsverkehre aus dem Quartier
moglichst rauszuhalten, sind verkehrsraumliche
Mafinahmen vor dem Quartier erforderlich, um in
den Verkehrsstrom lenkend eingreifen zu kénnen.

Mafinahmen — Raumbeziige/historische Beziige

 Zur Hildesheimer Neustadt sind historisch Beziige
zu den Stadteingangen in die Stadt zu verorten. In
einigen Bereichen sind auch noch Fragmente der
historischen Stadtmauer vorhanden. Zur Identi-
tatsbildung fiir die Biirgerschaft selbst und ggf. in
Bezug auf die touristische Attraktivitét sollen diese
starker in den Blick geruickt werden.

8.3.4 Einzelhandel, Gewerbe und Dienstleistungen

Synergie- und Ausstrahlungseffekte von Einzelhan-
delseinrichtungen im vorliegenden Untersuchungs-
gebiet sind fur die weitere Entwicklung essenziell.
Der vorhandene Einzelhandel im zentralen Bereich
am Neustadter Markt, entlang der Goschenstraf3e, der
Wollenweberstrafie und im westlichen Bereich der
Braunschweiger Strafie sowie die diversen privaten
Dienstleistungen sind im Interesse einer pragenden
Nutzungsmischung zu erhalten. Die vorhandenen
kleinen Ladeneinheiten werden innerhalb der Hil-
desheimer Neustadt als Chance gesehen, bestimmten
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alternativen Nischen oder kreativen Einrichtungen
Raumlichkeiten zur Verfigung stellen zu koénnen,
gleichzeitig sind allerdings ggf. Mafinahmen an den
Gebauden (Zusammenlegung von Ladeneinheiten,
Sanierung der Flichen, u.a.) erforderlich, um die bau-
lichen und funktionalen Voraussetzungen erfillen zu
koénnen.

Die Hildesheimer Neustadt hat sich, vor allem durch
die ,Initiative Neustadt” schon vor einigen Jahren
auf den Weg gemacht, die gewerblichen Leerstdnde
zu reduzieren und neuen Nutzungen zuzufiithren, so
dass aktuell kaum gewerblicher Leerstand im Quartier
vorhanden ist.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsunternehmen kann
die Stadt Hildesheim nicht erzwingen, sie hat aber die
Moglichkeiten durch die Schaffung von attraktiven
Raumen und die Einbindung der Eigentimer bzw. der
bereits ansassiger Einzelhdndler den Rahmen fiir neue
Anfragen und Ansiedlungen zu schaffen. Das stellt eine
wichtige Teilaufgabe in der Umsetzung des Konzeptes
flr die Hildesheimer Neustadt dar.

Mafdnahmen

+ Essind nur wenige Ladenleerstinde in der Hildes-
heimer Neustadt zu verorten. Dennoch kann es er-
forderlich sein, Modernisierung von Ladengeschaf-
ten vorzunehmen, um sie den Anforderungen und
Nachfragen anzupassen.

+ Zwischen- und Umnutzungen von leer stehenden
Ladengeschaften mit berticksichtigen und unter-
stiitzen, sodass Leerstdnde vermieden werden.
Zugleich bietet die Zwischennutzung Chancen fur
Nischenprodukte.

8.3.5 Verkehrsinfrastruktur

Zentrale Aufgabenstellung, die an die Erarbeitung des
ISEKsund der VU gestellt worden ist (Auftaktveranstal-
tung, Expertenworkshops, Gestaltungsforum), sind die
Reduzierung des Durchgangsverkehrs und die Quali-
tatssteigerung fiir die zu Fufd Gehenden und die Rad
Fahrenden. Die daftr erforderlichen Mafinahmen sind
bereits bei den stadtrdumlichen Mafinahmen erldutert
worden. Der MIV soll dabei nicht aus dem Quartier
verbannt werden, allerdings die Durchgangsverkeh-
re reduziert und den anderen Verkehrsteilnehmern
mehr Raum und bessere Qualitdten geboten werden.
Verkehrliche Barrieren sind iiberall im Quartier zu fin-
den. Diese Defizite sollen mittelfristig durch geeignete
Mafinahmen, wie die Verbesserung der Querung der
Strafden durch Fuf3gianger, deutlich gemildert werden.

Fur die Qualitat des Quartiers sind an geeigneter Stelle
ausreichend Stellplatze fiir die Bevolkerung im Quartier
sicherzustellen.



Mafdinahmen

« Fir das Quartier stellt die Verbindungsachse in
nordsudlicher Richtung vom Hindenburgplatz bis
zum Kehrwiederwall tiber den Hildesheimer Markt-
platz das zentrale stadtstrukturelle Element dar.
Diese Achse soll stadtstrukturell und stadtraumlich
in Wert gesetzt werden. Der Fu3ganger soll sich
auf dieser Achse ebenso wohlfiihlen wie in Teilbe-
reichen ggf. auch der Radfahrer. Weiterfithrende
konzeptionelle Uberlegungen zur Ausgestaltung
miussen dabei ganzheitlich betrachtet und anschlie-
Rend umgesetzt werden.

« In Verlangerung zur oben benannten Achse ist
zu prufen, inwiefern die Moglichkeit geschaffen
werden kann, den Kehrwiederwall zu erreichen
und eine neue Verbindung, ausgehend von der
Kefllerstrafle, in Verlingerung der Knollenstrafle
herzustellen. Weiterhin soll die Erlebbarkeit und
Zuganglichkeit der Sedannallee im Osten des Sa-
nierungsgebietes aufgewertet werden.

« In der Neustadt gibt es vier Teilgebiete auf denen
der Fokus bei einer Entwicklung des Stadtteils
liegen soll. Zum einen soll der Neustadter Markt,
samt des Vorplatzes der Lambertikirche und der
Goschenstrafie aufgewertet und weiterentwickelt
werden. Zum anderen soll der Stadtteileingang an
der Kusthardtstrafie attraktiver gestaltet werden.
Auch der stidliche Bereich ist von speziellem Inter-
esse,in dem als vierte Flache der Kreuzungsbereich
von Annenstrafie und Goschenstrafle aufgewertet
werden soll.

8.3.6 Klimaschutz und MaBnahmen zur
Klimaanpassung

Der Klimaschutz stellt in der Stadtentwicklung und
stadtebaulichen Sanierung ein zentrales Element dar
und soll auch in der Hildesheimer Neustadt als Quer-
schnittsthema verstanden werden. Ziel ist, die Projekte
in den einzelnen Mafdinahmenbereichen dahingehend
zu prifen, inwiefern sie einen Beitrag zum Klimaschutz
leisten bzw. andersherum ebenso zu fragen, was kann
die Mafinahme mit Blick auf den Klimaschutz ggf. noch
zusatzlich leisten.

Mafinahmen im 6ffentlichen Raum, die zur Aufwertung
der Bereiche fur den zu Fufd Gehenden oder den Fahrrad
Fahrenden leisten und somit der Modal Split positiv be-
einflusst wird, tragen wesentlich zum Klimaschutz bei.
Gleiches gilt fiir die Modernisierung der Gebaude, so
dassviel Energie eingespart werden kann. Die Sicherung
bzw. Schaffung der Attraktivitat im offentlichen Raum
leistet einen wesentlichen Beitrag flir den Erhalt und
die weitere Entwicklung der Einzelhandelsbetriebe und
Dienstleistungsanbieter im Stadtquartier. Attraktive
Laden im Zentrum der Stadt laden zum Verweilen ein
und die Sicherung der Stadt der kurzen Wege.

Die Sanierung von leerstehenden Gebauden und die
damit verbundene Wiedernutzung, leistet einen wich-
tigen Beitrag fuir die Innenentwicklung und spart somit
im besten Fall die Ausweisung neuer Baugebiete bzw:.
reduziert deren Bedarf an Flache.

Aufwertung der Innenhofe

Die Analyse verdeutlicht, dass es sich bei der Neustadt
um einen sehr stark verdichteten Bereich handelt. Viele
Innenhofe, Blockinnenbereiche sind durch diverse Ne-
bengebaude oder auch bereits wohnbauliche Nachver-
dichtungen gepragt. Vielfach werden diese Strukturen
auch gewerblich genutzt. Gerade unter dem Aspekt der
Flachenverfiigbarkeiten und dem Konflikt zwischen
Stellplatzflachen und attraktiven Aufenthaltsqualita-
ten in den offentlichen Raumen, konnen neue Ideen
in Bereichen der Innenhofe fur eine Entspannung
sorgen. So ist zu priifen wo ggf. neue Stellplatze in leer
stehenden Gebduden oder minder genutzten Flachen
zur Verfugung gestellt werden.

Ein weiterer Schwerpunkt bildet die Aufwertung der
Innenbereiche mit Blick auf die wenigen Freirdume im
Quartier selbst. Durch einen neuen Umgang mit den
Innenhdfen kénnen neue private oder halboffentliche
Raume entstehen, die zu einer Aufwertung des Woh-
numfeldes beitragen.

Bei der Schatzung der moglichen Anzahl von privaten
Forderantragen wird davon ausgegangen, dass von
den circa 1/3 der als sanierungsbediirftig eingestuften
Gebaude (298) einen Antrag stellen werden. Grundlage
fur die Annahme bildet das Ergebnis der Umfrage bei
den Eigentiimern, wo 36 % angegeben haben, an einer
Sanierung interessiert zu sein.

Dies wiirde bedeuten, dass etwa 100 Forderantriage
von privaten Eigentimern in den nachsten Jahren
gestellt werden.

Beim geringen Sanierungsaufwand gehen wir von
Mafinahmen zwischen Bagatellwert bis ca. 20.000 €
aus und wahlen aus diesem Grund einen Mittelwert
von 15.000 € pro Mafinahme. Mittlere Sanierungsauf-
wande sind zwischen 20.000 bis 80.000 € einzustufen.
Vor diesem Hintergrund verwenden wir den Mittel-
wert von 50.000 €. Bei schweren baulichen Missstan-
den gehen wir von einem Mittelwert von 100.000 €
aus. Die hier aufgefiihrten Mittelwerte basieren auf
Erfahrungswerten aus anderen Stadtebauforderge-
bieten, sollten aber immer als Orientierungswert be-
trachtet werden.

Bei einer Differenzierung und Aufsplittung zwischen
geringem (55 Gebdude), mittlerem (37 Gebduden) und
hohem Modernisierungs- bzw. Sanierungsbedarf (7 Ge-
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baude) ergeben sich Gesamtkosten auf circa 3,3 Mio. €.

Die entsprechenden Fordersatze sind durch die Kom-
mune festzulegen. Ebenso die maximalen Forderbetra-
ge pro Gebaude. Dabei kann im Rahmen der zu erar-
beitendende Forderrichtlinie zur Modernisierung und
Instandsetzung die Betrage festgeschrieben werden.

Mit Blick auf die Kosten- und Finanzierungsiuibersicht
geht die Stadt von Erfahrungswerten aus und nimmt
in die Kostenbetrachtung einen durchschnittlichen
Betrag von 20.000 € mit auf. Das belauft sich bei 99
Gebauden auf 1,98 Mio. €.

Die Stadt Hildesheim hat zur nachhaltigen Entwick-
lung, vor allem mit dem Blick auf demographierele-
vante Sachverhalte, einen Demographie-Check einge-
fithrt, der bei allen Konzepten und Projekten, die einen
Beschluss durch den Rat bediirfen, anzuwenden ist. Mit
Blick auf die Ziele der Entwicklung der Hildesheimer
Neustadt spielt diese Betrachtungsebene eine besonde-
re Rolle und soll im Konzept mit aufgegriffen werden.
Die folgenden Aspekte sind dem Demographie-Check
der Stadt Hildesheim abgeleitet.

Die Ausfihrungen sind als Zusammenfassung der
Ideen und Ansatze aus dem Konzept zu verstehen. Fiir
eine detaillierte Betrachtung wird auf das Gesamtwerk
verwiesen.

Starkung der Attraktivitat als Wohnort

Die Hildesheimer Neustadt befindet sich in zentraler
Lage der Stadt Hildesheim, nur wenige Gehminuten
vom Zentrum entfernt. Das Quartier wird heute bereits
intensiv wohnbaulich geprdgt und stellt Wohnraum
fiir unterschiedlichste Bevolkerungsgruppen zur Ver-
fligung.

Die geplanten Mafinahmen in den 6ffentlichen Rau-
men und die Moglichkeiten zur Férderung von Sanie-
rungsmafinahmen am Gebaudebestand leisten einen
essenziellen Beitrag zur Aufwertung und Starkung der
Attraktivitat des Quartiers als Wohnstandort.

Vor allem durch die dichte Struktur der Neustadt und
den im Quartier fehlenden Grin- und Freirdumen,
ist die Aufwertung des Neustadter Marktes und des
Kirchenvorplatzes besonders herauszustellen, da hier
neue Aufenthaltsqualitaten geschaffen werden kon-
nen. Ebenso wichtig ist die Aufwertung der Zugange
zu den, das Quartier umgebenden, 6ffentlichen Grin-
flachen.

Neben der Verbesserung der Aufenthaltsqualititen
nehmen im Konzept und den definierten Zielen die
Sicherung der Einzelhandelsstruktur und die Verbes-
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serung der Erreichbarkeiten (Fufi- und Radwege) einen
hohen Stellenwert ein. Auch diese Mafdnahmen sind
fir ein attraktives Wohnquartier sehr wichtig.

Weitere Aspekte, die fiir einen attraktiven Wohnstand-
ort, fur ein attraktiven ,KIEZ“ wichtig sind, werden
unter den folgenden Punkten naher erliutert.

Starkung der Wirtschaftskraft / des Wirtschaftsstand-
ortes

Die Hildesheimer Neustadt ist zum einen stark durch
Wohnnutzungen gepragt. Von Bedeutung sind aller-
dings ebenso die Einzelhandelsstruktur, vor allem in
der Goschenstrafde, Wollenweberstrafie und dem Neu-
stadter Markt. Mit der sehr kleinteiligen Struktur und
den dort vorzufindenden Angeboten, stellt das Quartier
eine wichtige Erganzung zu den Einzelhandelsangebo-
ten in der benachbarten Kernstadt dar.

Mit einer Aufwertung der Stralenrdume und 6ffentli-
chen Platzen, der Sanierung von Gebauden und sons-
tiger Mainahmen wird das Umfeld fiir die Einzelhan-
delsnutzung ebenfalls gestarkt und die vorhandenen
Einzelhandelsansiedlungen gesichert bzw. kénnen
durch die finanziellen Unterstiitzungen den zukunfti-
gen Anforderungen angepasst werden.

Aufgrund der aktuell geringen Leerstande im Quartier,
was auf die intensive Beschaftigung mit dem Thema
und unter intensiver Begleitung der Initiative Neustadt
und der Wirtschaftsférderung der Stadt zurtickzufiih-
renist, ist aktuell vor allem vom Erhalt des Wirtschafts-
standortes Hildesheimer Neustadt zu sprechen. Durch
entsprechende Mafinahmen im Quartier selbst besteht
die Chance, durch entsprechende Mafinahmen an
den Gebiuden und ggf. der Anpassung von Flachen-
verfiigbarkeiten fiir den Einzelhandel (gréfere Laden,
Umgestaltung von Zuschnitten) den Standort weiter
aufzuwerten und zu starken.

Starkung der Familienfreundlichkeit und Generatio-
nensensibilitit

Das Quartier ist schon heute sehr durchmischt. So fin-
den sich Studierende ebenso wieder wie die Familien
mit Kindern und auch die dlteren Bevolkerungsschich-
ten sind bereits im Quartier vertreten.

Die Ziele des Konzeptes und eine anschlief3ende po-
tenzielle Umsetzung im Rahmen des Stadtebauforder-
programms leisten zur Starkung der Familienfreund-
lichkeit und der Generationensensibilitat Beitrage auf
unterschiedlichen Ebenen.

Das Ziel den Durchgangsverkehr in der Hildesheimer
Neustadt zu reduzieren und die 6ffentlichen Raume
und die Zuganglichkeiten zu den umgebenden Grin-
und Freirdumen aufzuwerten ist dabei von grofier
Bedeutung. Vor allem mit der Aufwertung der Strafien



und Platze wird das Thema der Barrierefreiheit einen
hohen Stellenwert einnehmen. So kdnnen sich altere
Menschen und die Familien mit ihren Kinderwagen
oder das Kleinkind mit dem Laufrad auf attraktiv ge-
stalteten Wegen fortbewegen.

Die Steigerung der Attraktivitat des Neustadter Mark-
tes, der zum Beispiel mit der Schaffung von Sitz- und
ggf. Spielmdglichkeiten, verbunden sein wird, stellt fur
alle Bevolkerungsschichten die im Quartier wohnen
eine Verbesserung dar.

Das im Folgenden noch ndher beschriebene Thema
Vielfalt der Kulturen und die Schaffung von kulturel-
len Angeboten im Quartier hat ebenfalls viel mit der
Steigerung der Attraktivitat des Quartiers zu tun.

Mafnahmen konnen weiterhin dazu beitragen, die
vorhandenen Betreuungseinrichtungen und Treff-
punkte in der Hildesheimer Neustadt weiter zu starken
und ggf. erforderliche Mafinahmen an den Gebduden
oder den offentlichen Bereichen durchzufiihren.

Starkung von Bildung und Qualifizierung

Die Starkung von Bildung und Qualifizierung steht bei
der Entwicklung der Hildesheimer Neustadt und den
aufgezeigten Leitzielen nicht im zentralen Mittelpunkt.
Vielmehr ist das Quartier bereits durch entsprechen-
de Einrichtungen (Goethegymnasium, Friedrich-List-
Schule, u.a.) Einrichtungen positiv besetzt. Weiterhin
befinden sich Bildungseinrichtungen wie der HAWK
Campus, unmittelbar sudlich des Kehrwiederwalls, in
direkter Nachbarschaft.

Die Verbesserung und Aufwertung der offentlichen
Raume beziehen die Bildungseinrichtungen und des-
sen Erreichbarkeiten mit ein, so dass hier ein indirekter
Beitrag abgeleitet werden kann. Weiterhin ist die Siche-
rung und Aufwertung des Wohnstandortes, vor allem
mit Blick auf die Studierenden, von grof3er Bedeutung.

Die nachhaltige Entwicklung der Hildesheimer Neu-
stadt ist somit ein indirekter Beitrag zur Starkung von
Bildung und Qualifizierung zuzuschreiben, da ein an-
sprechendes Umfeld fiir die Studierenden geschaffen
werden kann.

Starkung der Vielfalt der Kulturen

Fur die Starkung der Vielfalt der Kulturen leisten das
Konzept bzw. die Plane zur Entwicklung der Hildeshei-
mer Neustadt einen wichtigen Beitrag in der Form, dass
soziale Treffpunkte im 6ffentlichen Raum geschaffen
werden und diese Rdume die Kommunikation der
Bewohnerschaft untereinander starken. Weiterhin
werden die vorhandenen kulturellen Angebote in der
Neustadt gesichert und gleichzeitig neue Raume fiir
die Kultur geschaffen. Denn das sind Radume, wo sich
unterschiedliche kulturelle Gruppen verwirklichen,

zusammen etwas erarbeiten oder die Orte als Treff-
punkte fir alle Bevolkerungsschichten und Kulturen
dienen konnen.

Die stadtebauliche Aufwertung kann dabei einen at-
traktiven Rahmen schaffen, der dann selbststdndig
durch unterschiedliche Akteure und Einrichtungen
mit Leben gefiillt werden muss.
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,Fast drei Viertel des Weltenergieverbrauchs entfallt
auf die Stadte.“ Das Thema des Klimaschutzes ist in
der heutigen Zeit allgegenwartig. Beim Einkauf versu-
chen die Menschen auf Plastik zu verzichten, die Zahl
der Hybrid- und Elektrofahrzeuge steigt stetig und seit
einiger Zeit demonstrieren Schuler fir einen nachhal-
tigeren Umgang mit Ressourcen und das Vorantreiben
des Klimaschutzes (,Fridays for Future®).

Themen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
sind nicht nur ein Ubergeordnetes Thema, welches
durch die Bundesregierung thematisiert und ange-
packt wird, viel sind die kleineren Mafinahmen starker
in den Fokus zu riicken. Die besondere Betrachtung des
Klimaschutzes soll auch in der Bauleitplanung Anwen-
dung finden. Dabei soll beachtet werden, welche Folgen
ein Beschluss fur die Umwelt und das Klima hat und
das auf den unterschiedlichsten Betrachtungsebenen.

Bei der Erstellung des ISEKs fiir die Hildesheimer Neu-
stadt stellen der Klimaschutz und die Klimawandelfol-
genanpassung wichtige Themenbereiche dar. Bei allen
Handlungsfeldern, Mafinahmen und Projektideen
sind die beiden Themen mitzudenken und auf deren
Auswirkungen hin zu prufen. Das Leitbild wird den
Klimaschutz und die Klimawandelfolgenanpassung
als Querschnittsthema definieren, um die Bedeutung
nochmals zu unterstreichen.

Um die Ziele einer nachhaltigen Gesellschaft zu er-
reichen, bedarf es kleiner Schritte auf den untersten
Ebenen. Ist ein Stadtteil innovativ und unterstutzt die
ressourcenschonende Entwicklung, so ist dies nicht
nur ein Beitrag zur positiven Entwicklung Hildesheims,
vielmehr unterstutzt es die gesamtheitliche Bewegung
in Deutschland.

Insbesondere die Forderung des Radverkehrs, der
FuBginger und des OPNV, als nachhaltige und kli-
maschonende Fortbewegungsmoglichkeiten werden
eine wichtige Rolle bei der zukiinftigen Entwicklung
der Stadt Hildesheim und der Hildesheimer Neustadt
spielen.

Eine Reduktion des motorisierten Individualverkehrs
bringt nicht nur das Einsparen von Ressourcen mit
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sich, sondern hat auch einen positiven Effekt auf die
Luftqualitat. Auch eine Geschwindigkeitsreduktion
hat einen positiven Effekt auf die Belastung durch
Emissionen.

Neben dem Verkehrsaspekt sollte auch bedacht wer-
den, dass viele Hiuser im Untersuchungsgebiet aus der
Mitte des vergangenen Jahrhunderts stammen und
nicht den heutigen energetischen Standards entspre-
chen.Eine Sanierung ist daher auch unter dem Aspekt
des Schonens von Ressourcen notwendig.

Die allgemeine Widerstandskraft des Stadtteils auf
auflere Einflisse ist durch verschiedene Mafinahmen
zu verstarken. Vermehrte Begrinung der Straflenziige
oder aber innovative Ideen, wie etwa begriinte Dacher,
urban gardening oder Vertikalgarten tragen nicht nur
dazu bei, dass Tiere einen artgerechteren Lebensraum
haben, sondern sind auch fiir Menschen und ihr Wohl-
befinden forderlich. Strafdenbegleitgriin fithrt zu einer
sauberen Luft, absorbiert Hitze im Sommer, wirkt sich
so praventiv auf die Bildung von stadtischen Warme-
inseln aus und bewahrt ein Stiick Natur in der Stadt.
Hinzu kommt, dass der nicht verdichtete Boden eine
Versickerung von Regenwasser ermoglicht. Starkrege-
nereignisse, wie sie vermehrt auftreten, konnen so in
ihren Ausmafien eingeschrankt werden.

Von Bedeutung zur Klimawandelfolgeanpassung und
ggf. Moglichkeiten zur Umsetzungen von Strategienim
Umgang mit Starkregenereignissen ist die Teilnahme
an einem Forschungsprojekt ,TransMIT*, das als Ziel
»die Entwicklung einer verschmutzungsorientieren
Entwiésserung mit der Hauptaufgabe die eingetragene
Schmutzfracht durch Regen. und Mischwasser in die
Gewasser zu verringern.” Trager zur der Teilnahme
am Forschungsprojekt ist die Stadtentwasserung Hil-
desheim (SEHi). In der Hildesheimer Neustadt werden
dabei zwei Kernpunkte detailliert betrachtet:

+ oberirdische Ableitung von nicht bis leicht ver-
schmutzem Regenwassser

« Moglichkeiten fiir den oberflachigen Abfluss bei
Starkregenereignissen

Weiterfilhrende Aussagen finden sich unter Punkt
4.5 sowie in den Stellungnahmen zur Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange in der Anlage zum Konzept
wieder.

Ein weiterer Aspekt mit einem positiven Effekt auf die
Umwelt und somit den Klimaschutz ist der Ausbau von



Angeboten regionaler Produkte und eine einfache Zu-
ganglichkeit zu jenen. Eine Férderung von regionalen
Erzeugnissen auf dem Wochenmarkt und in den Laden-
lokalen des Stadtteils werden daher in die Betrachtung
und weitere Entwicklung mit einbezogen.

Durch ein breitgefachertes Angebot und die Zentralitat
des Marktes sowie diverse potenzielle Anbieter ist das
Angebot gut zuganglich. Ein solches Angebot besticht
nicht nur durch seine Regionalitat der Artikel, sondern
tragt auch aktiv zu der Reduktion der Personenkilome-
ter der Menschen im Stadtteil bei. Die Wege sind kurz
und kénnen vorrangig zu Fuf? oder mit umweltfreund-
lichen Verkehrsmitteln, wie dem Fahrrad oder einem
Lastenrad zurtickgelegt werden. Letzteres ist im Stadt-
teil bereits vorhanden und wird von den Menschen fiir
ihre taglichen Einkdufe benutzt.

Einige Gebaude in der Hildesheimer Neustadt stehen
leer und sind in einem schlechten Zustand. Ziel des
Konzeptes ist mit den Mafinahmen im o6ffentlichen
Raum ein attraktives Umfeld zu schaffen, dass diese
Leerstande saniert und wieder in Nutzung gebracht
werden. Dies hat den Effekt, dass die Inwertsetzung
von Bestandsgebauden zu einer enormen Einsparung
von Rohstoffen fiihrt, da fiir den Umbau weit weniger
neue Baustoffe bendtigt werden als bei einem Neubau
und somit sehr viel Energie, die fuir die Herstellung der
Rohstoffe erforderlich ware, eingespart werden kann.
Da die Bestandsgebaude bereits an der vorhandenen
Infrastruktur des Ortes angeschlossen sind, miissen
auch keine neuen Mafinahmen zur Sicherung der
Erreichbarkeit bzw. der Ver- und Entsorgung durchge-
fihrt werden.

Allgemein wird angestrebt, dass es im Quartier zu Sa-
nierungs-, Modernisierungs- oder Umbaumafinahmen
kommt, die zu positiven Effekten fur die Energieeinspa-
rung beitragen werden. Bei grofieren Vorhaben sind die
definierten Standards der aktuellen enEV einzuhalten,
was ebenfalls positive Effekte erzielen wird. Mit Blick
auf die stadtebauliche Struktur in Verbindung mit den
denkmalpflegerischen Belangen, wird es wichtig sein,
hier sowohl dem Denkmal- und Umgebungsschutz
Rechnung zu tragen, aber gleichzeitig auch einen Bei-
trag fiir den Klimaschutz leisten zu konnen.

Die Handlungsansatze und Projektideen des Entwick-
lungskonzeptes konnen einen wichtigen Beitrag zum
Klimaschutz in Form von Energieeinsparungsmaf-
nahmen, Reduzierung von Flachenverbrduchen und
der Sicherung und Herstellung von Qualitaten fiir den
Fuf3- und Radverkehr leisten sowie neuen Mobilitats-
konzepten (Car-Sharing Angebote), um diesen weiter
zu starken.

Ein kurzer Blick auf die Mafdnahmen und Projekte soll
dieses nochmals verdeutlichen. Dabei ist darauf hin-
zuweisen, dass es sich aktuell um erste Uberlegungen
und Projektideen zur Umsetzung einer Vielzahl von

Mafinahmen handelt und somit eine Detailbetrach-
tung an dieser Stelle bzw. zu diesem Zeitpunkt noch
nicht vorgenommen werden kénnen.

Verfiigungsfonds / Wohnumfeldverbesserung (1.3)

Kein klassisches Projekt im eigenstdndigen Sinne. Al-
lerdings vorgesehene Mittel, die fiir Mafinahmen der
Wohnumfeldverbesserung, Vorgartenbereich verscho-
nern, Pflanzenbehalter aufstellen, kleine griine Oasen
schaffen, oder was die Eigentiimer der Gebaude zur
Verbesserung der direkten Nachbarschaft noch anIde-
en haben, kann durch diese Mittel unterstiitzt werden.
Diese kleineren Mafinahmen haben sehr oft etwas mit
griunraumlichen Strukturen zu tun, die in ihrer Summe
einen wichtigen Beitrag fiir den Klimaschutz leisten
konnen. Zusatzlich werden neue Aufenthaltsqualitaten
geschaffen, die zum Verweilen einladen und somit die
Freizeitgestaltung nicht immer weit entfernt erfolgen
muss, sondern auch direkt vor der Haustur.

Neustadter Markt / Kirchenvorplatz (3.1.1, 3.1.2)

Ein zentrales Projekt zur Aufwertung und Umgestal-
tung der Hildesheimer Neustadt, das eine Vielzahl
von Ansatzen zum Klimaschutz und zu Mainahmen
zur Anpassung von Klimawandelfolgemainahmen
verfolgen kann.

Mit der Umgestaltung soll eine Attraktivitatsstei-
gerung fiir Fufigdnger und Radfahrer erfolgen - Bsp.
Strecken und Bereiche die fur den Radverkehr vor-
behalten und entsprechend gestaltet sind - die den
Platz dann wesentlich besser queren kénnen bzw. in
diesem Bereich die Hauptakteure sind und der MIV
als untergeordnetes Element zu betrachten sein wird.
Es sollen Stellplatze fur PKW reduziert und dafiir mehr
Griun- und Aufenthaltsbereiche geschaffen werden.
Damit verbunden wird eine stérkere grinrdumliche
Bepflanzung auf dem Neustadter Markt wie auch im
Bereich des Kirchenvorplatzes vorgesehen.

Die Umgestaltung soll weiterhin eine attraktive Mark-
situation sicherstellen und gleichzeitig fur kleinere
Veranstaltungen genutzt werden konnen. Angebote die
Vor-Ort durchgefiihrt werden, reduzieren Verkehre an
andere Orte und kénnen zum Klimaschutz beitragen.

Das Thema der nachhaltigen Mobilitat soll ebenfalls
mit der Umgestaltung starker in den Fokus gertickt
werden. So sehen erste Ideen vor, neben der Errich-
tungen von Ladeséulen fur die Elektroautos auch das
bereits in einem Hinterhof vorhandene Konzept des
Car-Sharing starker zu prasentieren und Stellplatze fur
das System auf dem Marktplatz bereitzustellen.
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Das bereits erwdhnte Projekte TransMIT hat ggf. als
Ergebnis, dass bestimmte Ergebnisse in die Umge-
staltung des Hildesheimer Marktes mit eingebunden
werden konnen.

Bereich KiisthardtstrafRe (1.3.3)

Hier setzt sich die Idee der Aufwertung von Verbin-
dungsachsen fiir den Fu3ganger und Radfahrer fort.
Dieser Bereich ist gestalterisch aufzuwerten. Dabei
sind Entsieglungsmafinahmen ebenso denkbar wie
die Schaffung von kleinteiligen attraktiven Grinstruk-
turen. Ideen den vorhandene offentlichen Stellplatz
durch ein Parkdeck aufzustocken, dass im besten Fall
noch begrunt ist bzw. mit PV Anlagen bestiickt sein
konnte, reduziert den Flachenverbrauch fiir notwen-
dige Stellplatze. Es erzeugt Strom oder kann durch die
Begriinung auf dem Dach als attraktiver Aufenthaltsort
oder zumindest als kleinen Biotop fiir Insekten inmit-
ten der Stadt dienen (es kommt auf die Ausgestaltung
des Projektes an). Eine Dachbegriinung hat ebenfalls
den Effekt, dass nicht so viel Niederschlagswasser
unmittelbar vom Dach in die Kanalisation abflief3t,
sondern ein kleiner Prozentteil zurtickgehalten wer-
den kann.

Hindenburgplatz (1.3.4)

Detaillierte Planungen zum Hindenburgplatz liegen
aktuell nicht vor, allerdings soll eine Umgestaltung
des Platzes neue attraktive Aufenthaltsmoglichkeiten
schaffen. Dabei wird eine Mafinahme eine Reduzie-
rung der versiegelten Flachen sein, um somit weitere
grunrdumliche Elemente mit integrieren zu kénnen.
Weiterhin ist mit einzubeziehen, wie die attraktive
Verbindung, aus der Hildesheimer Neustadt heraus
weiter fir Radfahrer und dem Fufigdnger attraktiv
gestaltet werden kann.

Stadtplatz KefRlerstrafie / Annenstrafie (3.1.6)

Die Schaffung eines neuen Stadtplatzes in der dichten
Struktur der Hildesheimer Neustadt tragt dazu beineu-
en Aufenthaltsqualitaten zu schaffen und Treffpunkte
in der direkten Nachbarschaft sicherstellen zu kénnen.
Mit einer neuen Gestaltung werden wesentlich mehr
grunraumliche Elemente mit berticksichtigt werden,
als sie in diesem Betrachtungsbereich aktuell vorhan-
den sind und somit das Projekt zu einer Entsiegelung
von Flachen beitragen wird und neue griunraumliche
Elemente in das Stadtbild einbringen wird. Beide Punk-
te sind mit Blick auf den Klimaschutz von wichtiger
Bedeutung.

Spielplatz Annenstrafie (3.1.7)

Es handelt sich bei dem Projekt um einen bestehenden
Spielplatz, der aufgewertet werden soll. Die Steige-
rung der Qualitat dieses, fur den Stadtteil wichtigen
Bereiches, sichert ein Angebot in der direkten Nach-
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barschaft und tragt zur Sicherung des vorhandenen
Freiraumes bei.

Offentliche Strafen (3.2)

Insgesamt sollen bei den Straflenerneuerungen funf
Teilbereiche / Straflenziige angepasst werden. Entspre-
chende Planungen liegen noch nicht vor und die Maf3-
nahmen werden sich innerhalb der unterschiedlichen
Bereiche, durchaus deutlich unterscheiden. Allerdings
wird bei allen Mainahmen die Fragen der notwendig
zu versiegelnden Flachen und der Schaffung von neu-
en grunrdumlichen Bereich sowie der Pflanzung von
Baumen gepriift und wenn moglich umgesetzt werden.
Weiterhin soll der Fuf3gdnger und Radfahrer innerhalb
der Stralenziige ein sehr starke Rolle einnehmen und
die Qualitaten vor allem auf diese Nutzergruppen ge-
richtet sein, um so die Qualitaten und die Attraktivitat
zur Nutzung des Rades weiter zu starken.

Wie bereits bei den Platzgestaltungen erwahnt, wird
bei der Sanierung von Strafien ebenfalls das Thema
Ableitung von Oberflachenwasser eine wichtige Rolle
einnehmen.Im Zuge der Planungen und Konzeptionen
zur Ausgestaltung dieser Projekte, wird dieser Punkt
intensiv mit eingebunden werden. Dabei ist eine in-
tensive Zusammenarbeit mit der Stadtentwésserung
Hildesheim vorgesehen, die eine nachhaltige Entwick-
lung ebenfalls sehr stark im Fokus haben. Gemeinsam
wird man tragfahige Konzepte entwickeln konnen, um
den Folgen des Klimawandels ein Sttick weit begegnen
zu konnen.

Baumafinahmen private Gebédude (5.)

Wie bereits im Vorfeld beschrieben sind private Maf3-
nahmen an Gebauden zum grofien Teilen mit ener-
getischen Sanierungsmafinahmen verbunden (neue
Fenster, saniertes Dach, u.a.) und tragen somit stark zur
Reduzierung von Energieverbrauchen bei. Gerade die
Gebaudesubstanz in Deutschland besitzt noch enormes
Potenzial bei einer Sanierung zum Klimaschutz und
der Reduzierung von Treibhausgasen beizutragen, so
dass dieser Sachverhalt bei der gesamten Zielsetzung
des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes nicht zu
unterschatzen ist.

Ein stadtebauliches Entwicklungskonzept behandelt
eine Vielzahl von Themenbereichen, die dem Klima-
schutz und der Klimawandelfolgeanpassung nicht di-
rekt zugeordnet werden konnen, denn die Stadt besteht
aus vielem mehr aus nur diesem Thema.

Das Konzept zur Hildesheimer Neustadt nimmt aller-
dings die Aufgabe ernst, sich bei allen Belangen die
Frage zu stellen, wie kann ein Beitrag zum Klimaschutz



geleistet werden und nimmt sich vor, bei der weiteren
Entwicklung und Erarbeitung der Umsetzungskonzep-
te fur die einzelnen, eben beschriebenen Mafdnahmen,
die Moglichkeiten die es gibt, anschliefdend auch umzu-
setzen, sofern entsprechende Moglichkeiten bestehen.
Allerdings ist dabei auch von Bedeutung, dass nicht
alle MafSnahmen, die dem Klimaschutz dienen sich
auch in einem Kostenrahmen bewegen, der sich an der
einer klassischen Ausgestaltung orientiert. Umso wich-
tiger ist die Unterstiitzung der Stadtebauforderung,
um die Ideen und Ansatze auch umsetzen zu kénnen.

Wie im Konzept geschildert, ist weiterhin zu bertick-
sichtigen, dass die Belange des Denkmalschutzes in
vielen Teilbereichen der Hildesheimer Neustadt zu
berticksichtigen sind und innovative Ideen und Pro-
jektansatze nicht immer in Gdnze unterstiitzt werden
kénnen. Hier ist die gemeinsame Entwicklung von
Ideen und Mafinahmen unter Berticksichtigung der
unterschiedlichen Belange eine wichtige Aufgabe.
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FORDERFAHIGE ~ ANTEIL
KOSTEN NKAG
A. AUSGABEN 14.182.000( 2.484.000
1. Vorbereitung der Sanierung 535.000
1.1 |Stadtebauliche Planungen (z.B. Wettbewerbe, Konzepte) 240.000
1.2 |Birgerbeteiligung, Offentlichkeitsarbeit 45.000
1.3 [Verfiigungsfonds, Wohnumfeldverbesserungen 250.000
2. Grunderwerb 250.000
2.1 Grunderwerb (Bsp. KeRlerstraRe - Verbindung Kehrwiederwall) 250.000
3. Ordnungsmafnahmen Flache 10.028.000| 2.484.000
3.1 |offentliche Platze, Grin- und Spielflachen 17.518 m? 5.672.000{ 1.015.000
3.1.1 [Neustadter Markt und Kirchenvorplatz (ErschlieRungsflachen) * 5.192 m? 1.194.000 597.000
3.1.2 |Neustadter Markt und Kirchenvorplatz (Platzflachen) 3.618 m? 1.563.000
3.1.3 [KusthardtstraRe, Durchgang Hindenburgplatz * 2.230 m? 513.000 308.000
3.1.4 |Hindenburgplatz (stdlicher Platzbereich) 3.385 m? 1.462.000
3.1.5 |Hindenburgplatz (Wollenweberstrale) * 958 m? 220.000 110.000
3.1.6 [Stadtplatz KeRlerstraRe, AnnenstraRe 1.263 m? 546.000
3.1.7 |Spielplatz AnnenstraRe 872 m? 174.000
3.2 |offentliche StraBen 19.779 m? 4.256.000( 1.469.000
3.2.1 |GoschenstraBe (Teilausbau) 4.753 m? 799.000
3.2.2 |Braunschweiger StraRe * 4,937 m? 1.136.000 568.000
3.2.3 |Annenstrale (Nord) * 1.594 m? 367.000 184.000
AnnenstraRe (Sud) * 3.413 m? 785.000 393.000
3.2.4 |GuntherstraRe * 1.879 m? 432.000 324.000
3.2.5 |Goschentor (Teilausbau) * 3.203 m? 737.000
3.3 [Verbindung Kehrwiederwall (Grunderwerb s. Pos. 2.) 85.000
3.4 |Visualisierung historischer Bezlige 15.000
4, MaBnahmen zum Klimaschutz 600.000
5. BaumaRnahmen 1.980.000
6. Leistungen von Sanierungstragern und sonstigen Beauftragten 789.000
6.1 Sanierungstrager (ca. 6 % der Gesamtkosten, abziigl. Grunderwerb) 789.000
B. EENNAHMEN 2.484.000
|StraBenausbaubeitrége 2.484.000
C. DURCH EINNAHMEN NICHT GEDECKTE KOSTEN 11.698.000
D. FINANZIERUNG
Finanzierungsrahmen 11.698.000
Fordermittel Bund (%-Regelanteil auf forderfahige Kosten) 3.899.000
Fordermittel Land Nds. (¥%-Regelanteil auf forderfahige Kosten) 3.899.000
Eigenmittel (5-Regelanteil auf forderfahige Kosten) 3.899.000
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Monetare Werte sind auf volle Tausender gerundet.

* ErschlieBungsflachen unterliegen der "Kappungsgrenze" von 230 EURO/m?.




Die voraussichtlichen Kosten der gesamten stadtebau-
lichen Erneuerung werden auf ca. 14,2 Mio. € geschatzt.
Der Forderbedarf betragt davon ca. 7,8 Mio. €.

Wegen der vorraussichtlichen Durchfithrung der
Sanierung im vereinfachten Verfahren sind keine
zweckgebundenen Einnahmen zu erwarten. Es werden
allerdings fur Teilbereiche NKAG Beitrage erhoben, die
entsprechend gegezurechnen sind.

Stadtische Grundstiicke, die in ein Sondervermogen
ubertragen werden kénnen, sind im Untersuchungs-
gebiet nicht vorhanden.

Fir die Betrachtung des kommunalen Anteils in den
nachsten Jahren, erfolgt im Weiteren noch einmal ein
Blick auf die Gesamtbelastungen der Stadt Hildesheim.
Diese ist mit Blick auf die forderfahigen Kosten hoher
als die in der Kosten- und Finanzierungsubersicht
aufgezeigten ca. 3,9 Mio €. Die Gesamtbelastung der
Stadt Hildesheim belduft sich bei der Umsetzung aller
Mafinahmen auf ca.14,5 Mio.€.Daes in der Stadtebau-
férderung eine Kappungsgrenze von 230 €/qm gibt
und die Mafinahmen im 6ffentlichen Raum deutlich
uberschreiten, sind die daruberliegenden Kostenan-
teile vollstandig durch die Stadt Hildesheim zu tragen.
Insgesamt belauft sich somit die Belastung auf ca. 6,7
Mio €. Auf s Jahre verteilt, ware das ein Kostenrahmen
von 449.000 € jahrlich.
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Nachfolgend wird das Verfahren zum Erhalt von Stadtebauférderungsmitteln nach den aktuellen Rechtsgrund-

lagen und -instrumenten erlautert.

In Sanierungsgebieten sollen anhand stddtebaulicher
Sanierungsmafinahmen die dort vorzufindenden stad-
tebaulichen Missstande (vgl. § 136 Abs. 2 und 3 BauGB)
behoben und die Lebens- und Aufenthaltsqualitat des
Stadtraums wesentlich verbessert werden.

Im Kern dienen vorbereitende Untersuchungen der
Erarbeitung von Beurteilungsgrundlagen, welche die
Basis fiir stadtebauliche Sanierungsmafinahmen dar-
stellen. Dartiiber hinaus werden die Voraussetzungen
geschaffen, um ein Gebiet als formlich festgelegtes
Sanierungsgebiet beschliefen zu kénnen. Die Abgren-
zung des Sanierungsgebietes ist so vorzunehmen, dass
der Mafinahmenrahmen finanzierbar und umsetzbar
bleibt und somit gewahrleistet ist, diesen ziigig und
zweckmafig durchzufihren. Auch muss die Umset-
zung und Durchfiihrung der stadtebaulichen Mafinah-
me im 6ffentlichen Interesse liegen.

Der Einsatz des besonderen Stadtebaurechts und die
rechtssichere Begriindung muss dazu gepriift und ab-
gewogen werden.

Durch die einheitliche Vorbereitunglassen sich mit Hil-
fe der stadtebaulichen Planung die verschiedenen Ein-
zelmafinahmen innerhalb des Sanierungsgebietes auf
ein gemeinsames Ziel ausrichten, aufeinander abstim-
men und miteinander verbinden. Die verschiedenen
Einzelmafinahmen sind dabei in einer vorbereitenden
stadtebaulichen Planung zu konzipieren, sodass sich
diese auf ein oder mehrere gemeinsame Ziele biindeln
lassen und sich im besten Fall gegenseitig bedingen
und unterstitzen. Hierbei ist insbesondere die Siche-
rung der gesamten Finanzierung essenziell fir das
Verfahren und darf auf keinen Fall missachtet werden.

Das Untersuchungsgebiet ,Hildesheimer Neustadt”
soll als Sanierungsgebiet im vereinfachten Verfahren
per Satzung férmlich festgelegt werden.

Im Fokus einer vorbereitenden Untersuchung steht
die Frage der Gewinnung hinreichender Beurtei-
lungsgrundlagen, ob ein Gebiet als Sanierungsgebiet
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formlich festgelegt werden soll und ob der Einsatz des
Besonderen Stadtebaurechts erforderlich ist sowie
rechtssicher begriindet werden kann. Demnach wird
eine Beurteilungsunterlage erstellt, worin die Not-
wendigkeit der Sanierung deutlich wird, indem fur
das Untersuchungsgebiet die soziale, baustrukturelle
und stadtebauliche Bestandssituation sowie die an-
zustrebenden stadtebaulichen Ziele und Mafinahmen
aufgefiihrt und verdeutlicht werden.

Neben den Kriterien der Finanzierbarkeit, Durchfiihr-
barkeit und Zweckmaéafiigkeit der Mafinahmen sind
es im Vorfeld das Vorhandensein und Herausarbeiten
von stadtebaulichen Missstanden und Méngeln, die
schlussendlich in einer fundierten Begriundung fir die
Abgrenzung eines neuen Sanierungsgebietes miinden.

Stadtebaulichen Missstdnde und Mangeln konnen in
Bezug auf funktionale und strukturelle Stérungen in-
nerhalb des Untersuchungsgebietes nach § 136 Abs. 2
bis 4 BauGB auftreten.

Eine stadtebauliche Sanierungsmafinahme ist dann
notwendig, wenn im Untersuchungsgebiet erhebli-
che stddtebauliche Missstande bestehen und deren
Beseitigung den Einsatz von sanierungsrechtlichen
Instrumenten erfordert, um das Sanierungskonzept
umzusetzen.

Folgende im BauGB definierten Sachverhalte mussen
gegeben sein, um die Durchfiihrung von stadtebauli-
chen Sanierungsmafinahmen zu begrinden:

Das Vorhandensein von Substanzschwichen, wonach
gem. § 136 Abs. 2 Nr. 1 BauGB das Gebiet nach seiner
vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen
Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse oder an die
Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden
Menschen auch unter Beriicksichtigung der Belange
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht
entspricht und/oder

Das Vorhandensein von Funktionsschwéchen, wonach
gem. § 136 Abs.2 Nr.2 BauGB das Gebiet in der Erfiilllung
der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist,die ihm nach
seiner Lage und Funktion obliegen, z.B. hinsichtlich
seiner Verkehrsinfrastruktur oder Ausstattung mit
Grun- und Freiflachen.



Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen
konnten innerhalb des Untersuchungsgebietes so-
wohl gestalterische als auch funktionale Schwachen
unterschiedlicher Intensitat und Auspragung ermittelt
werden (vgl.Kap. 3.9 und 4). Deren Behebung erscheint
fir eine zukunftsfahige, nachhaltige Entwicklung der
Hildesheimer Neustadt unumgénglich.

Zur Behebung der dargestellten Schwachen sind
auch andere mogliche Instrumente zu priifen und zu
bewerten. Das Allgemeine Stadtebaurecht, d.h. die
verbindliche Bauleitplanung, erscheint aufgrund der
bestehenden Problemlage als Durchfiihrungsinstru-
ment ungeeignet, da hierdurch lediglich die rechtsver-
bindliche (planerische) Grundlage fiir die Umsetzung
der stadtebaulichen Zielsetzung schafft.

Wie die Abwagung der verschiedenen Belange belegt,
ist die Durchfilhrung der Sanierungsmafinahme und
somit die Anwendung des besonderen Stadtebaurechts
im vorliegenden Fall erforderlich und zweckmaRig.
Nur mit diesem Instrument konnen die notwendigen,
aufeinander abgestimmten Vorbereitungs- und Bau-
mafinahmen sowie die flankierenden prozessbeglei-
tenden Mafnahmen ohne vermeidbare Hemmnisse
und damit in einem zeitlich begrenzten Rahmen mit
der aufgrund des offentlichen Interesses gebotenen
Zugigkeit durchgesetzt und verwirklicht werden.

DieinKap.3.9 beschriebenen Mangel und Misssténde,
die zugleich den Sanierungsanlass darstellen, kénnen
im Rahmen der Sanierung behoben werden. Die Be-
seitigung der stadtebaulichen Missstande sowie der
strukturellen Defizite zum Erhalt und teilweise zur Wie-
derherstellung der Funktionskraft der Hildesheimer
Neustadt als attraktiver Wohnstandort liegt gemaf §
136 Abs. 1 BauGB im offentlichen Interesse.

Die Finanzierung der in Kap. 5.2 sowie 5.4 dargestellten
Mafinahmen ist ohne Anwendung des besonderen
Stadtebaurechts und dem damit verbundenen flan-
kierenden Einsatz und Biindelung von o6ffentlichen
Mitteln nicht durchfiihrbar. Vor diesem Hintergrund
sollte die formliche Festlegung eines Sanierungsge-
bietes lanciert werden, um das im vorliegenden Fall
geeignete Instrument fiir die Starkung der historischen
Stadtstrukturen, der baukulturell wertvollen Bausub-
stanz sowie der Lebensqualitdt anzuwenden.

Im aktuellen Stadteforderrecht besteht innerhalb des
(Nachfolge)Programmes ,Lebendige Zentren - Erhalt und
Entwicklung der Orts- und Stadtkerne“ nunmehr ein
Wahlrecht flr die Art des weiteren Vorgehens.

Die rdumliche Festlegung des Fordergebietes kann als
Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB, Erhaltungsgebiet
nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Mafinahmegebiet nach

§171b, § 171 € oder § 171 f BauGB, Untersuchungsgebiet
nach § 141 BauGB oder durch Beschluss der Gemeinde
erfolgen.

Aktuell ist hierzu eine Entscheidung nicht erforderlich,
ein Beschluss soll getroffen werden, wenn die Aufnah-
me der Hildesheimer Neustadt in die Stadtebauforde-
rung konkret wird.

Das Fordergebiet ist in ihrem rdumlichen Umfang so
festzulegen, dass sich die Mafinahmen zweckmafig
durchfiihrenlassen. Die vorbereitenden Untersuchun-
gen gemafs § 141 BauGB hat ergeben, dass stddtebauli-
che Missstdnde im Sinne von § 136 Abs. 2 BauGB in der
Hildesheimer Neustadt vorliegen.

Die Ergebnisse dieser Analysen zeigen eine sehr deut-
liche Fokussierung auf die Neustadt. Fir den in die
Untersuchungen einbezogenen Bereich Schuhstrafe,
Friesenstrafie, Pelizaeusplatz und Klaperhagen konn-
ten hingegen weder in der fachlichen Bewertung
forderrelevante Mangel oder Missstande ermittelt
werden, noch wurden innerhalb der Beteiligungen zu
diesem Teilbereich Verbesserungsvorschlage formu-
liert oder Kritik geauflert. Die Stadt Hildesheim ist bei
einer Antragstellung im Rahmen des Stadtebauforder-
rechts verpflichtet, die rumliche Abgrenzung und den
Umfang von Mafinahmen eines Programmgebietes
sorgfaltig zu ermitteln und den Forderinstanzen (Bund
/ Land) begriindet darzulegen. Tatsdchlich lasst sich
das Einbeziehen des o.a. Bereichs fachlich nicht hin-
reichend begriinden.

Die diesem Zweck dienende Analyse hat ergeben, dass
stadtebauliche Missstdnde im Sinne von § 136 Abs. 2
BauGB allerdings in der Hildesheimer Neustadt vor-
liegen.

Die Abgrenzung stellt sich somit wie folgt dar:

+ Im Norden durch die Goslarsche Strafie inkl. dem
sudlichen Teilbereich des Hindenburgplatzes und
Kreuzungsbereich Zingel/ Goslarsche Straf3e / Wol-
lenweberstrafe/ Schuhstrafie,

« Im Osten bilden die Grundstiicksgrenzen der Be-
bauung zur Sedanstrafie die Grenze,

« Im Siuden verlduft das Sanierungsgebiet nordlich
des Gebaudes der Fachhochschule, nimmt die Kreu-
zung Goschentor mit auf und weiterfuhrend nérd-
lich des Griinzuges Kehrwiederwall und

+ Im Westen durch die westlichen Grundstiicks-
grenzen der Bebauung an den Strafienziigen der
Strafien, Lappenberg”und,Gelber Stern“ sowie der
Wollenweberstrafie mit samt der Bebauung auf der
westlichen Strafienseite.

Innerhalb des Geltungsbereiches des geplanten Unter-
suchungsgebietes befinden sich somit die von Westen
nach Osten verlaufende Braunschweiger Strafle, die
Enge Strafle, Guntherstrafe, Goschenstrafie sowie die
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Kefilerstrafie. Ebenfalls die von Norden nach Siiden
verlaufenden Straflen Wollenweberstrafde, Am Kehr-
wieder, Kiisthardtstrafie, Knollenstrafie, Neustadter
Stobenstrafie und Annenstrafde sind Teil des Betrach-
tungsgebietes. Vervollstandigt wird das Strafdengertst
durch die Strafde Am Lappenberg und ein Teilbereich
der Strafle Gelber Stern.

Von zentraler Bedeutung fiir die Hildesheimer Neu-
stadt sind zudem die Platze Neustadter Markt, ein Teil-
bereich des Hindenburgplatzes und des Goschentors.

Im aktuellen Stadteforderrecht besteht innerhalb des
(Nachfolge)Programms ,Lebendige Zentren - Erhalt
und Entwicklung der Orts- und Stadtkerne“ nunmehr
ein Wahlrecht fiir das Verfahren. Aktuell ist hierzu eine
Entscheidung nicht erforderlich, ein Beschluss soll ge-
troffen werden, wenn die Aufnahme der Hildesheimer
Neustadt in die Stadtebauférderung konkret wird.

Mit dem Beschluss tiber die formliche Festlegung eines
Sanierungsgebietes gemaf § 142 Abs. 1 BauGB kann
zwischen zwei Verfahren unterschieden werden. Ent-
weder wird sich fiir eine Sanierung im ,umfassenden
Verfahren®, d.h. unter Anwendung der besonderen sa-
nierungsrechtlichen bzw. bodenrechtlichen Vorschrif-
ten gem. §§ 152 bis 156a BauGB entschieden oder es wird
eine Sanierung im , vereinfachte Sanierungsverfahren”
ohne Anwendung dieser Vorschrift durchgefiihrt.

Diese besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
im ,,umfassenden Verfahren” werden als sogenannte
,bodenpolitische Konzeption des Sanierungsrechtes”
bezeichnet und sollen bewirken, dass Bodenwertsteige-
rungen im Sanierungsgebiet, die durch die Aussicht auf
die Sanierung, ihre Vorbereitung oder Durchfithrung
entstehen, zur Finanzierung der Sanierungskosten
herangezogen werden. Der Vorschriftliegt der Gedanke
zugrunde, dass die unmittelbar sanierungsbedingten
Vorteile fur die Grundsttickseigentiimer in Form von
Bodenwertsteigerungen nicht ohne Gegenleistung bei
diesen verbleiben, sondern tiber die Entrichtung eines
Ausgleichbetrages gemaf’ § 154 BauGB von der Stadt
abgeschopft werden.

Die Anwendung des umfassenden Sanierungsver-
fahrens ist nach § 142 Abs. 4 Satz 1 BauGB dann aus-
zuschliefSen, wenn das besondere Bodenrecht zur
Durchfithrung der Sanierung nicht erforderlich ist
und die Durchfithrung hierdurch voraussichtlich nicht
erschwert wird. Dies ist dann der Fall, wenn die Sanie-
rungsziele und das zu Grunde liegende Sanierungs-
konzept wesentliche sanierungsbedingte Bodenwert-
erhohungen, die zur Erschwerung der Durchfihrung
der Sanierung fiihren, nicht erwarten lassen.

Bei der Durchfiihrung der Sanierungsmafinahme im

vereinfachten Verfahren gemaf? § 142 Abs. 4 BauGB hat
die Kommune folgenden weiteren Entscheidungsspiel-
raum im Hinblick auf den Einsatz der Verfiigungssperre
nach § 144 BauGB, wenn die Kommune nicht bestimmt,
dass dieser Paragraph keine Anwendung findet:

Die Genehmigungspflicht findet nach § 144 BauGB
insgesamt Anwendung. In diesem Fall ist wegen der
Verfiigungssperre nach § 144 Abs. 2 BauGB ein Sanie-
rungsvermerk (§ 143 Abs. 2 BauGB) einzutragen.

Die Kommune kann in der Sanierungssatzung jedoch
auch bestimmen, dass nur Teilabsatze des § 144 BauGB
zur Anwendung kommen.

+  §144 Abs.1BauGB (Teilungsgenehmigung Geneh-
migung von Miet- und Pachtverhaltnissen) anzu-
wenden ist — die Verfligungssperre des § 144 Abs.
2 BauGB wird damit ausgeschlossen; daher bedarf
es in diesem Fall auch nicht der Eintragung eines
Sanierungsvermerkes (§ 143 Abs. 2 BauGB) in das
Grundbuch.

+  § 144 Abs. 2 BauGB (Verfiigungssperre) anzuwen-
den ist. In diesem Fall unterliegt insbesondere die
rechtsgeschéaftliche Veraufierung eines Grund-
stiicks der gemeindlichen Genehmigung.

Damit steht der Kommune zur Durchfithrung der Sa-
nierung auch im Falle des vereinfachten Sanierungs-
verfahrens ein individuell anzupassendes Instrumen-
tarium zur Verfliigung, welches den Bedurfnissen zur
Sicherung der Sanierungsziele im Einzelfall gerecht
wird.

Die Wahl zwischen dem umfassenden und dem verein-
fachten Verfahren der Sanierung steht grundsatzlich
nicht im freien Ermessen der Stadt Hildesheim. Die
Stadt hat die Anwendung des besonderen Sanierungs-
rechtes auszuschlief3en, wenn es fuir die Durchfiithrung
der Sanierung nicht erforderlich ist und die Durchfiih-
rung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Es handelt sich bei der Hildesheimer Neustadt um
ein relativ grofles Gebiet, das gesamte Quartier wird,
gem. der Beschreibung unter Kap.10.3 als Fordergebiet
festgelegt.

Innerhalb der Neustadt sind keine grofdflachigen struk-
turellen Neuordnungen vorgesehen und die geplanten
Mafinahmen befinden sich iiberwiegend im 6ffentli-
chen Raum. Eine Unterstiitzung durch die Grundstticks-
eigentumer ist gegeben, da die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen im Quartier in der Regel beitragsfahig sind.

Mit den geplanten 6ffentlichen Mafinahmen werden
private Akteure motiviert, Mafinahmen an ihren Ge-
bauden eigenstiandig durchzufiihren. Die Mafinahmen
lassen Bodenwertsteigerungen im gesamten Sanie-
rungsgebiet nicht erwarten.Die Fokussierung der Maf3-
nahmen auf uberwiegend vorhandene bauliche Anla-
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gen lasst keine Bodenwertsteigerungen im gesamten
Sanierungsgebiet erwarten. Dies kann insofern noch
untermauert werden, dass ohne grofdflichigen oder
umfassenden Mafinahmen im 6ffentlichen Raum die
Bodenwerte nicht steigen werden.

Die genannten Aspekte rechtfertigen kein Vollver-
fahren, so dass mit der Aufnahme in die Stadtebau-
forderung das vereinfachte Sanierungsverfahren zur
Anwendung kommen muss.

Zur Vermeidung von Bodenspekulationen aus der Sa-
nierung sollen die Vorschriften des § 144 Abs. 2 BauGB
angewendet werden. Auf die Anwendung des § 144
Abs. 1 BauGB soll ebenfalls nicht verzichtet werden,
um Gestaltungsfragen frihzeitig mit einbinden und
als Grundlage fiir eine Férderung auch uiberprifen zu
koénnen.

Sanierungsrechtliche Vorschriften

Neben den beschriebenen verfahrensabhangigen Vor-
schriften kommen sowohl im , vereinfachten Verfah-
ren” als auch im ,umfassenden Verfahren“ folgende
sanierungsrechtliche Vorschriften zur Anwendung:

« § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB Uber das allgemeine Vor-
kaufsrecht beim Kauf von Grundstiicken im Sanie-
rungsgebiet,

- § 88 Satz 2 BauGB uber die Enteignung aus stadte-
baulichen Griinden,

+  §§144 und 145 BauGB Uber die Genehmigung von
Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgangen, soweit
die Anwendung dieser Vorschriften im vereinfach-
ten Sanierungsverfahren nicht ausgeschlossen
wird,

+ §§180 und 181 BauGB liber den Sozialplan und den
Harteausgleich,

« §§182bis 186 BauGB uiber die Aufthebung bzw. Ver-
langerung von Miet- oder Pachtverhaltnissen.

Gemaf § 142 Abs.3 BauGB wird von einem Zeitraum bis
2036 flr die Durchfithrung der Sanierungsmafinahme
zur Behebung der Funktions- und Strukturschwéchen
im Gebiet ausgegangen. Eine detaillierte zeitliche Be-
trachtung zur Umsetzung der Projekte und Mafinah-
men, wird erst mit Aufnahme in das Stadtebauférder-
programm erarbeitet und abgestimmt.

Die Notwendigkeit der Sanierung von Teilbereichen
der Hildesheimer Neustadt ist in den vorangehenden
Kapiteln dargelegt worden. Die Komplexitat des Er-
neuerungskonzeptes erfordert qualifizierte Rechts-und
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Verfahrensinstrumente.In der Abwagung der gebote-
nen Instrumente reichen Mafinahmen des allgemei-
nen Stadtebaurechtes dafur nicht aus. Deshalb ist flr
die Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung die
Anwendung des besonderen Stadtebaurechtes (vgl. §
136 ff. BauGB) sowohl das geeignete als auch notwen-
dige Mittel.

Der Nachweis des qualifizierten 6ffentlichen Interes-
ses ist auch darin zu sehen, dass die Erneuerung der
Bereiche und die Aufwertung des Stadtbildes der Si-
cherung von Wohnraum im Zentrum der Stadt und der
Sicherung der stadtraumlichen Qualitidten im Zentrum
von Hildesheim. Die Neustadt attraktiv zu gestalten
und damit das Wohnen und das Einkaufen in einem
attraktiven Umfeld zu gewahrleisten dient neben den
Agierenden im Quartier selbst auch dem Gemeinwohl
der Stadt Hildesheim insgesamt.

Die Sanierung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz
und Gebidudeensembles sowie der Erhalt und die Pfle-
ge von Stadtbild und Baukultur in der Hildesheimer
Neustadt sind nicht nur fir das Gebiet selbst von Be-
deutung, sondern stehen auch in einem gesamtstad-
tischen Interesse, weil:

Die Sanierung der denkmalgeschiitzten Gebaude an
der Kefdlerstrafde und im weiteren Umfeld, die aktu-
ellen gesamtstadtischen Ziele und Initiativen unter-
stuitzt, Stadtentwicklung nach Innen zu orientieren.
Das Wohnen in einem Denkmal oder sanierten Alt-
haus gewinnt zunehmend an Attraktivitat, weniger
aus Imagegrunden, sondern eher wegen der gesunden
Bauweisen der alten Gebaude, der individuellen Grund-
risslosungen und nicht zuletzt auch durch die Lage in
einem zentralen Wohngebiet, wodurch die Wege zum
Einkauf, Freizeit, Kultur und Arbeit deutlich reduziert
werden. Die Starkung der Neustadt als innerstédtischer
Wohnstandort und als urbanes Quartier steht daherim
Vordergrund der stddtebaulichen Erneuerung.

Eine sanierte Hildesheimer Neustadt mit seinen histo-
rischen Bauten im Stiden kann ein Aushangeschild fur
die Stadt sein und den Stadtetourismus in Hildesheim
bereichern. Aulerdem tragt ein positives Stadterlebnis
von Besuchern und Bewohnern mehr zum Image einer
Stadt bei, als es eine noch so umfassende Marketing-
kampagne erreichen kénnte.

Die Aufnahme der ,Hildesheimer Neustadt” in das
Programm ,Lebendige Zentren“ um das Stadtquartier
langfristig und nachhaltig zu stabilisieren ohne sich
abzugrenzen.

Ohne die Rechtsinstrumente nach dem BauGB und
die Férderung aus dem Programm ,Lebendige Zen-
tren” wird die Hildesheimer Neustadt ihre Lagegunst
und vorhandenen Qualitaten nicht weiter entwickeln
konnen.



12 BETEILIGUNG UND MITWIRKUNG

12.1 EINBINDUNG DER BURGERSCHAFT mla mla, kl. = Nein

Es erfolgte eine intensive Einbindung der Biirgerschaft
in den Prozess. Neben den unter Kap. 1.2 ausfiihrlich
beschriebenen Beteiligungsformaten konnten sich die
Menschen im Quartier auf der Internetseite der Stadt
informieren und durch die Ablage der Protokolle und
Vermerke der einzelnen Verfahrensschritte, ist auch die
inhaltliche Entwicklung des Leitbildes und der Maf3-
nahmen nachvollziehbar. Als Sprachrohr ins Quartier
ist an dieser Stelle nochmal die Initiative Neustadt
zu nennen, die einen engen Kontakt zur Gruppe der
Mitglieder pflegt und sich in den gesamten Prozess
intensiv mit eingebracht hat.

Sanierungsmafinahmen beabsichtigt

12.2 UMFRAGE BEI
GRUNDSTUCKSEIGENTUMERN =la = Nein =N.b.

Um einen Uberblick tiber den Willen an Mitwirkung
seitens der Burgerschaft und der Personen, die im
Stadtteil Eigentum besitzen, zu bekommen, hat die
Stadt eine Umfrage durchgefiihrt. Insgesamt wurden
251 Eintrage erfasst. Es wurden insgesamt 13 Fragen
zu den Immobilien gestellt. Auf eine Darstellung der
gesamten Auswertung wird an dieser Stelle verzichtet.
Die Ergebnisse werden vor allem in der weiteren Bear-
beitung und fiir die Ansprache der Eigentiimer genutzt,
wenn das Quartier in das Férderprogramm aufgenom-
men wird. Die Befragung brachte aber einige wichtige
Sachverhalte, die bei der weiteren Bearbeitung und
dem Start der Sanierung zu berticksichtigen sind.

Ergebnisse Warmeddmmmafinahmen vorhanden

60 % der Hauser zwischen 1950 und 1985 erbaut mJa = Nein = N.b.
24 % der Hauser stehen unter Denkmalschutz

60 % der Hiuser wurden in den letzten Jahren saniert
51 % der Hauser haben keine Warmedammung

+ 36 %konnensich Sanierungsmafinahmen vorstellen

Es wird deutlich, dass es sich um sehr heterogenes Bild
handelt, wenn es um das Gebdudealter geht. Zu erken-
nen ist weiterhin, dass an einer Vielzahl von Gebauden
bereits in denletzten Jahren erste Sanierungsmafinah-
men durchgefithrt wurden. Aus klimaschutztechni-
scher Sicht ist aber ebenso wichtig zu erkennen, dass
die Halfe der Hauser keine Warmeddmmung hat. Fur
die Aufnahme ins das Programm spricht ebenfalls, dass
vonden 251 Rickmeldungen 36 % eine Sanierungsmaf3-
nahme als grundsatzlich vorstellbar halten. Das sind 9o
Gebidude an denen kleinere und grofiere Mafinahmen
durchgefiihrt werden konnten.

Erneuerungsmafinahmen in den letzten 20 Jahren?
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Die Fachamter der Stadt Hildesheim sind in die Er-
arbeitung des ISEK mit eingebunden worden und
Mafinahmen und Projektansatze sind intern in Teilen
abgestimmt bzw. die Kostenansatze gemeinsam mit
den Experten ermittelt worden. Bei den Expertentref-
fen waren ebenfalls, jeweils themenbezogen Vertreter
der Verwaltung mit in der Diskussionsrunde.

Im Zeitraum vom Juli bis August 2019 wurden die 6f-
fentlichen Aufgabentriger gem. § 139 BauGB mit der
Bitte um Stellungnahme zur geplanten Sanierungs-
maifinahme angeschrieben.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat
zusatzlich mit dem Entwurf des integrierten stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptes im Zeitraum von
Marz bis April 2020 stattgefunden.

Aus den Stellungnahmen beider Verfahrensschritte
lasst sich die grundséatzliche Bereitschaft zur Mitwir-
kung entnehmen. Hinweise und Anregungen zu Kon-
zepten bzw. Projektansitzen sind in das Konzept mit
aufgenommen worden.

Besondere Problemstellungen bzw. Anregungen sind
nicht vorgetragen worden.

Der Erlass der Sanierungssatzung unterliegt gem. § 136
Abs. 4 Satz3BauGB dem Abwiagungsgebot. Danach sind
die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

Die Verpflichtung zur Abwagung trifft die Stadt fur
die Sanierung als Gesamtmafinahme, nicht aber fur
jede einzelne grundstiicksbezogene Mafinahme. Ab-
wagungsrelevant sind vor allem die Bestimmung der
Ziele und Zwecke der Planung und die Abgrenzung
des Sanierungsgebietes. Dabei besteht grundsatzlich
ein Gestaltungs- und Beurteilungsspielraum, der maf3-
geblich damit zusammenhangt, dass der Erlass der
Sanierungssatzung am Beginn der Sanierung steht
und zu diesem Zeitpunkt noch keine hohen Anforde-
rungen an die Konkretisierung der Sanierungsziele
gestellt werden durfen. Hohere Anforderungen an die
Konkretisierung der Sanierungssatzung sind erst mit
fortschreitendem Sanierungsverfahren, insbesondere
im Hinblick auf die sanierungsrechtliche Genehmi-
gung nach § 145 BauGB, zu stellen.
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Folgende Aussagen konnen zusammenfassend getrof-
fen werden:

Alle relevanten Anregungen der Trager der offentli-
chen Aufgabentrager sind im Rahmen der vorbereiten-
den Untersuchungen dokumentiert und berticksichtigt
worden.

Es besteht ein erhebliches 6ffentliches Interesse an der
Behebung der festgestellten stadtebaulichen Missstan-
de. Bei Vorliegen eines stadtebaulichen Missstandes
im Sinne von § 136 BauGB kann in der Regel davon
ausgegangen werden, dass die Anwendung des Sanie-
rungsrechts erforderlich ist.

Die Zusammenstellung des Abwagungsmaterials ist
umfassend im Rahmen der vorbereitenden Untersu-
chung nach § 141 BauGB erfolgt und bezieht die Er-
hebungen und Ergebnisse des ISEK in die Abwagung
mit ein.



STELLUNGNAHMEN DER TOB - FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

1 Polizeiinspektion Hildes- 24.06.2019 keine Anregungen/Bedenken
heim (Verkehrspolizei)
Hinweis darauf, dass die Ziele des Forderprogramms
hohe verkehrspolizeiliche Relevanz haben, daher wei-
tere Beteiligung erwuinscht
2 Harzwasserwerke GmbH 25.06.2019 keine Betroffenheit, daher keine Anregungen/Be-
denken
3 TenneT TSO GmbH 27.06.2019 keine Betroffenheit, daher keine Anregungen/Be-
denken
4 | Stiftung Universitat Hil- 25.06.2019 keine Betroffenheit, daher keine Anregungen/Be-
desheim denken
5 Landkreis Hildesheim 03.07.2019 keine Anregungen/Bedenken
6 Staatl. Gewerbeauf- 05.07.2019 keine Anregungen/Bedenken
sichtsamt Hildesheim
7 Nowega GmbH 10.07.2019 im Namen der Erdgas Miinster GmbH keine Betrof-
fenheit, daher keine Anregungen/Bedenken
8 Polizeiinspektion Hildes- 29.07.2019 keine Anregungen/Bedenken
heim (Kriminalpolizei)
9 | EVIEnergieversorgung Hil- 02.08.2019 keine Anregungen/Bedenken
desheim GmbH & Co.KG
Hinweis darauf, dass im Plangebiet in den néchsten
Jahren evtl. Reperaturmafinahmen durchgefiihrt
werden
Hinweis darauf, dass Planungen im Randbereich Zin-
gel Kreuzung Schuhstrafie/Hohnsen im Jahr 2019/20
bestehen und in der Altpetristrafle fiir 2020/21 ange-
dacht sind
Bitte,um weiterhin enge Abstimmung, insbesondere
im Zuge grofierer Baumafinahmen im Plangebiet
10 | Deutsche Funkturm 05.08.2019 Uberschneidung des Plangebietes mit deren Aufga-
bengebiet
Bitte darum, den infrastrukturellen Mobilfunkausbau
im gesamten Plangebiet als zuldssig zu vermerken
Weitere Beteiligung ausdriicklich erwtinscht
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STELLUNGNAHMEN DER TOB - FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

11 | Stadtentwasserung Hil- 19.08.2019 + Hinweis darauf, dass das Plangebiet iiber ein Misch-
desheim A6R kanalsystem entwéssert wird, also Schmutz- und Nie-
derschlagswasser in einem Kanal, durch den Klima-
wandel treten jedoch haufiger Starkregenereignisse
auf, wodurch dieses Kanalsystem hédufiger an seine
Grenzen stof3t, daher werden in Zukunft ggf. Umdi-
mensionierungen notig bzw. es sollte allgemein bei
weiteren Planungen das Thema Oberflachenabfluss
berticksichtigt werden

- Hinweis darauf, dass viele Kandle im Plangebiet sa-
nierungsbediirftig sind und sie daher in den nachsten
10 bis 15 Jahren erneuert werden miissen
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Nr. Trager offentlicher Be- Datum Bemerkungen / Hinweise
lange Eingang
1 | Vodafone Kabel Deutsch- 05.03.2020 Keine Bedenken und Anregungen
land
2 | Avacon Netz GmbH 06.03.2020 Keine Bedenken und Anregungen
3 Staatl. Gewerbeauf- 06.03.2020 Keine Bedenken und Anregungen
sichtsamt Hildesheim

4 | Polizeiinspektion Hildes- 06.03.2020 keine Anregungen/Bedenken

heim Hinweis darauf, dass die Ziele des Forderprogramms
hohe verkehrspolizeiliche Relevanz haben, daher wei-
tere Beteiligung erwtiinscht
Die Reduzierung des Durchgangsverkehrs ist auf
dessen Konsequenzen hin in anderen Bereichen der
Stadt zu priifen
5 Harzwasserwerke GmbH 09.03.2020 Keine Bedenken und Anregungen
6 | TenneT TSO GmbH 12.03.2020 Keine Bedenken und Anregungen
7 LGLN - Kampfmittelbesei- 24.03.2020 Luftbildauswertung und in Teilbereichen Sondierun-
tigung gen zu Gefahrdung von Kampfmitteln empfohlen
(Karte im Anhang)
8 |EVI Energieversorgung 03.04.2020 Hinweis auf eventuelle Sanierungsmafdnahmen im
Hildesheim GmbH & C.KG Untersuchungsgebiet
Baumafinahmen in der Annenstrafie vorgesehen
engere Riucksprache zwischen Stadt und EVI erbeten

9 |Stadtentwasserung Hil- 03.04.2020 Hinweis auf die Bedeutug der Klimafolgeanpassun-
desheim (SEHi) gen, vor allem mit Blick auf Starkregenereignisse

Hinweis auf das Forschungsprojekt TransMiT, wo die
SEHimit der Hildesheimer Neustadt fuir Teilbausteine
beteiligt ist

(weitere Unterlagen in der Anlage)

10 |Denkmalschutzbehorde, 06.04.2020 Belange des Denkmalschutzes sind aufgrund der Be-
Bau- und Kunstdenkmal- deutung fir das Betrachtungsgebietes stirker in den
pflege Fokus zu riicken

11 | Untere Abfallbehodrde 06.04.2020 Hinweis auf vorhandenen Standplatz fir Wertstoff-

container, die zu erhalten sind

12 | Landkreis Hildesheim 20.03.2020 barrierefreie Gestaltung der Bushaltestellen falls noch

nicht erfolgt

Radverkehr auf wichtigen Achsen in der Gestaltung
des Untergrundes berticksichtigen

attraktive Abstellmoglichkeiten fiir Mietshauser mit
beruicksichtigen
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Das Quartier stellt ein zentrales stadtraumliches Ele-
ment unmittelbar siidlich an die Kernstadt von Hildes-
heim dar. Seine noch vorhandenen historischen Bezi-
ge, vor allem im stidlichen Bereich, das klar gegliederte
Straflenraster, die durchmischte Gesellschaft und viele
weitere kleinere wie grofe Sachverhalte bieten die
Chance, mit entsprechenden Mafinahmen einen neuen
attraktiven KIEZ, ein Aushangeschild, etwas Einzigarti-
ges fiir Hildesheim zu schaffen und gleichzeitig einen
Mehrwert fur die Gesamtstadt zu generieren.

Bei der Betrachtung des Gebaudebestandes wird deut-
lich, dass insgesamt 287 Gebaude einen Sanierungsbe-
darf aufweisen. Dabei werden knapp tiber 100 Gebdude
einem hohen bis mittleren Sanierungsbedarf zugespro-
chen. Dies macht die Bedeutung zur Aufnahme in die
Stadtebauférderung notwendig, um die erforderlichen
baulichen und stadtebaulichen Qualitit zu sichern bzw.
wieder herzustellen.

Im o6ffentlichen Raum sind dabei von Seiten der Stadt
fir die Hildesheimer Neustadt insgesamt 11 zentrale
Mafinahmen und Projekte vorgesehen.

Die o6ffentlichen Mafinahmen, einschlief3lich der vor-
bereitenden Konzepte und einer intensiven Offent-
lichkeitsarbeit, belaufen sich dabei auf Gesamtkosten
von ca. 11,4 Mio. €. Hinzu kommen ca.790.000 € fiir die
Betreuung des Sanierungsgebietes.

Fur private Mafdnahmen an den sanierungsbedurftigen
Gebauden werden mit einem Kostenrahmen von ca.
1,98 Mio. € festgeschrieben.

Mit Beruicksichtigung von potenziellen Einnahmen
sind fiir die Stadtebauférderung Kosten von ca. 11,7 Mio.
€ anzusetzen (siehe Kosten- und Finanzierungsiiber-
sicht). Die Kosten fiir die Stadt Hildesheim belaufen
sich dabei gesamt auf ca. 6,7 Mio. €. Davon betragt der
Anteil an der Stadtebauférderung ca. 3,9 Mio € und der
Rest ist den nicht forderfdhigen Kosten von Mafinah-
men uber 230 €/qm geschuldet.
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